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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamd| att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Gjutaren 29 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 177 8378
Lokaler 10 1064
Garageplatser 1920 Garaget hyrs ut i sin helhet till Q-park.

Foreningens fastighet ar byggd 1927 vardedr 1977

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. Styrelseansvarsférsakring tecknas i AIG.
Bostadsrattstillagg tecknas av medtemmarna sjélva.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oférandrade. Ingen héjning planerad fér 2019.

Under aret genomfort underhall och investeringar

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 18nga gdrden Nytt ytskikt, belysning samt bloml3dor.

2018 Stora gdrden Nya utemabler.

2018 Trapphus Renovering av samtliga trapphus.

2018 Entrétrappor Installation av skenor for 6kad dtkomst.

2018 Aviopp Stamspoining :

2018 Brandskydd Genomgdng och uppgradering av fastighetens brandskydd. Bistatt
medlemmarna med brandvarnare.

2018 Fastighetsnat fiber Komplettering av fastighetens fibernat for att sakra kollektivt bredband.
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Pé&gdende eller framtida underhdll
Tidpunkt nadsdel Atgard

2019 L&nga gérden Nya mabler samt vaxter

2020 Garage Renovering av ytskikt

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt nadsdel Atgard

Fasad Renovering.

Flaktar Installation av 41 stycken I&genergiflaktar.

Fonster Byte av fonster.

Kungsbalkong Renovering av balkong mot S:t Eriksgatan.

L&s Installation av porttelefon och kodl&ssystem.

Kéllalan Renovering av kallarplan innefattande inredning av Iéenheﬁrréd
avlopp, varme, belysning och ytskikt.

Norrmalms El Nytt elsystem.

Gérdshus Byggnation av nytt gdrdshus med forrdd.

Lagenheter 110 st. nya lagenhetsdarrar, postboxar och tidningshéllare installerades.

L&nga g8rden Dranering av Idnga gérden pga lackage till kallarplanet.

2017 Lagenheter Sakerhetsddrrar

Ovriga visentliga hindelser

Nya stadgar antogs

Byte av stadleverantor till Evident Clean

Tecknat avtal om kollektivt bredband for hela foreningen med Bahnhof (enligt stammobeslut 2018) O
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Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-04-24. Vid stamman deltog 40 medlemmar samt 1 via fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Tony Lof Ordférande
Henrik Eriksson Ledamot
Inga-Lill Wennberg Ledamot
David Czernik Ledamot
Maria Myrang Ledamot
Mikael Klath Ledamot
Niclas Helmfrid Ledamot
Johanna Gauffin HSB-ledamot
Lisa Johansson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Tony L6f, David Czernik, Inga-Lill Wennberg och Niclas Helmfrid samt
suppleanterna som valjs pé 1 &r.

Styrelsen har under dret hdllit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Tony Lof, David Czernik, Inga-Lill Wennberg och Maria Myrang . Teckning sker tv& i férening.

Revisorer

Hans Alesund Foreningsvald ordinarie

Mattias Claeson Foreningsvald suppleant

Lena Zozulyak Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Anne-Charlotte Johansson och Kaija Mustalampi.

Underhdllsplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller iansprékstagande av underh8llsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under maj ménad.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs fér att halla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 249 (248) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under dret har 28 (31) overldtelser skett. ,
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 340 329 320 412 484
Totala Intakter kr/kvm 753 777 653 673 750
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 206 172 127 168 285
Beldning, kr/kvm 0 0 275 318 1532
Réntekanslighet 0% 0% 1% 1% 4%
Drift och underhdll kr/kvm 484 542 464 417 374
Energikostnader kr/kvm 189 185 176 158 160

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utg8 frin bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mnga bostadsrattsforeningar har intakter
utover drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mdste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iopande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar). P&
1dng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
att vi har amorterat och pd s satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite lingre ner gdr det ocksd att se hur
vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvirde.

Réantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pd I8nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pd ytan for bostader och lokaler och berdknas p4 drift och underhdil exklusive eventuella
kostnader for planerat underhéil.

Energikostnader
Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hagre.
- *%K
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Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016
Nettoomsattning 7 106 7 340 6 165
Resultat efter finansiella poster <731 -1.177 -290
Soliditet 97% 98% 49%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2015
6 351
-3144

34%

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den lépande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)

samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 7 105 633
Rorelsekostnader = 7 861 803
Finansi ter = -24 981
Arets resultat -731 189
Planerat underhdll + 400 468
Avskrivningar + 2 279 801
Arets sparande 1 949 080
Arets sparande per kvm total yta 206

Forandring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingdng 314 197 76 642 906
Reservering till fond 2018
Reservering till fond 2017
Ianspréktagande av fond 2018
Ianspréktagande av fond 2017
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 314 197 76 642 906
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 5 888 564
Arets resultat -731 189
Reservering till underhdlisfond -405 000
Iansprdktagande av underhélisfond 400 468
Summa till stammans férfogande 5152843
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 5152843

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande

tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatréknilg 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 105 633 7 339 586
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -4 572 770 -5123 102
Ovriga externa kostnader Not 3 -324 216 -306 627
Planerat underhall -400 468 -237 633
Personalkostnader och arvoden Not 4 -284 548 -270 610
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 279 801 -2 558 908
Summa rorelsekostnader -7 861 803 -8 496 880
Rorelseresultat -756 170 -1 157 294
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 27 820 1984
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 839 -21 609
Summa finansiella poster 24 981 -19 625
Arets resultat -731 189 -1176 919

-
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HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 72 766 566 70 920 427
Inventarier och maskiner Not 8 435 905 523 085
73 202 471 71 443 512
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 73 202 971 71 444 012
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 23 748 6 304
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 440 096 1613586
Ovriga fordringar Not 10 109 809 109 810
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 647 310 7 720 550
3220962 9 450 249
Kortfristiga placeringar Not 12 9 000 000 0
Kassa och bank Not 13 0 4 774 455
Summa omsattningstillgdngar 12 220 962 14 224 704
Summa tillgédngar 85423933 85 668 7160 "

oo



HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 314 197 314 197

Uppldtelseavgifter 76 642 906 76 642 906

Yttre underhdlisfond 854 841 501 942

77 811 944 77 459 045

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 884 032 7 413 850

Arets resultat -731 189 -1 176 919
5152 843 6 236 931

Summa eget kapital 82 964 787 83 695 976

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 604 009 511 335

Skatteskulder 52 409 24 845

Eond for inre underhall 101 899 101 899

Ovriga skulder Not 14 328 081 294 785

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1372 749 1039 876
2 459 147 1972 740

Summa skulder 2 459 147 1972 740

Summa eget kapital och skulder 85423 933 85 668 716 0(2:1
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -731 189 -1 176 919
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 279 801 2 558 908
Kassaflode fran lIopande verksamhet 1548 612 1 381 989
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 7 055 797 -7 183 918
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 486 407 -28 313 000
Kassaflode frén lopande verksamhet 9 090 815 -34 114 929
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 038 760 -13 355 566
Kassaflode frén investeringsverksamhet -4 038 760 -13 355 566
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 0 -2 600 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 53 439 476
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 50 839 476
Arets kassaflode 5 052 055 3 368 981
Likvida medel vid drets borjan 6 388 041 3 019 060
Likvida medel vid 3rets slut 11 440 096 6 388 041

I kassaflodesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Qz )
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2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 845 127 2758 013
Hyror 3951 159 3732463
Ovriga intakter 309 385 849 134
Bruttoomsattning 7 105 671 7 339610
Hyresforluster -38 -24
7 105 633 7 339 586
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 528 053 616 315
Reparationer 747 963 1307 653
El 131 722 138 738
Uppvarmning 1490 035 1 447 242
Vatten 191 783 184 634
Sophamtning 204 584 165 183
Fastighetsforsakring 161 210 148 501
Kabel-TV och bredband 80 035 53 242
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 512 649 485 085
Forvaltningsarvoden 471 357 430 446
Ovriga driftkostnader 53 380 146 063
4572770 5123102
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 112 746 121 071
Forbrukningsinventarier och varuinkop 338 5842
Administrationskostnader 99 744 100 646
Extern revision 15765 18 050
Konsultkostnader 45 764 11 159
Medlemsavgifter 49 860 49 860
324 216 306 627
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 205 000 205 001
Revisionsarvode 3 000 3 000
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Sociala avgifter 54 923 56 609
Ovriga personalkostnader 15 625 0
284 548 270 610
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1 800 845
Ranteintakter HSB bunden placering 25 689 0
Ovriga ranteintakter 331 1139
27 820 1984
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 0 20 024
Ovriga rantekostnader 2 839 1585
2839 21 609 o
6,
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,41 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar. ) %

11 \‘)
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 87 010 485 52 286 270
Anskaffningsvarde mark 378 750 378 750
Arets investeringar 4 038 760 34 724 215
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 91 427 995 87 389 235
Ingdende avskrivningar -16 468 808 -13 997 080
Arets avskrivningar -2 192 621 -2471 728
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 661 429 -16 468 808
Utgdende bokfort virde 72 766 566 70 920 427
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 92 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 154 000 000 126 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 600 000 8 600 000
Summa taxeringsvirde 273 600 000 228 600 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 871 805 871 805
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 871 805 871 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -348 720 -261 540
Krets avskrivningar -87 181 -87 180
Utgdende ackumulerade avskrivningar -435 901 -348 720
Bokfort varde 435 905 523 085
Not 9 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 57 409 57 410
Ovriga fordringar 52 400 52 400
109 809 109 810
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 642 621 633 456
Upplupna intakter 4 689 7 087 094
647 310 7 720 550
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 9 000 000 0
9 000 000 0
Not 13 Kassa och bank
Nordea 0 280 009
Ovriga bankkonton 0 4 494 446
1] 4774455

e

‘\( \ |
\ // 1}\1’,\?
E Vi

A



@

HSB Bostadsriattsforening Gjutaren i Stockholm

Org Nr:

702000-7642

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 167 540 108 797
Momsskuld 157 698 183 145
Ovriga kortfristiga skulder 2 843 2 843
328 081 294 785
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Eérutbetalda hyror och avgifter 511 789 446 210
Ovriga upplupna kostnader 860 960 593 666
1372749 1039 876

Ovanstdende poster best&r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under niastkommande &r.

Not 16 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut

D4, W

David Czernik Henrik Eriksson

Johanna Gauffin ria Myrang

b -

Inga-Lill Wennberg

L{ Mikael Kidth

Niclas Helmfrid Tony Lof
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Var revisionsberattelse har %)/y é) X mnats betraffande denna &rsredovisning
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ans Alesund ¥ Lena Zozulya

Av foreningen vald revisor Av qu' iksférbund forordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Gjutaren i Stockholm,
org.nr. 702000-7642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gjutaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.()



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gjutaren i Stockholm
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamédter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, ar att inha@mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedoéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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