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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Styrelsen f8r harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31
Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Gjutaren 29 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 177 8378
Lokaler 10 1064
Garageplatser 1920

Foreningens fastighet &r byggd 1927 vardedr 1977

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. Styrelseansvarsforsakring tecknas i AIG.
Bostadsréttstillagg tecknas av medlemmarna sjélva.

Till forvaltningen knutna personer och foretag

Féreningen &r genom avtal med HSB Stockholm ansluten till Centraliserad fastighetsférvaltning, bdde vad galler teknisk och
ekonomisk forvaltning.

Fastighetsskotseln hanteras enligt avtal av Akerlunds Fastighetsservice AB och avtal avseende trappstédning finns med Tarjas Stad
AB.

Catharina Forslund, forvaltare hos HSB, har fungerat som vicevard.

HSB mark skéter vinterunderhdll av gérdarna. Styrelsen har rullande veckojour under vintern fér att kontrollera sn6- och isldget pa
taken.

Féreningen har ocks haft en tradg8rdsgrupp som bestod av Christina Jagerbéck, Kaija Mustalampi, Sten Mannerquist, Emanuel
Fors och Roise Haiden.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte andrats under 2017. Inga foréndringar &r planerade fér 2018.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017/18 L&nga garden Nytt ytskikt pd 18nga gérden planeras genomforas under 2018.

2017/18 Trapphus Renovering av samtliga trapphus planeras 2018.

2018 _Dorrar Utbyte och komplettering av ytterddrrar och kallarddrrar.

2018 Aviopp Stamspolning for att sékerstalla funktion efter vindsbyggnation.

Under &ret utfort underhall och investeringar

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

[2017 Langa garden Dranering av langa garden pga lackage till kallarplanet.

2017 Hissar och vindslagenheter Installation av sju nya hissar samt renovering och hdjning av tvd
- befintliga hissar. Vindslagenheterna fardigstalldes.

12017 Lagenheter Séakerhetsdorrar

O%,
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm

Tidigare genomfért underhall
Tidpunkt Byggnadsdel

Fasad Renoering

Flaktar Installation av 41 stycken I&genergiflaktar. 7

' Fonster Byte av fonster.

Kungsbalkong Renovering av balkong mot S:t Eriksgatan.
L&s ) Installation av rttelefon och kodl&ssystem.

Kallarplan Renovering av kéllarplan inneaade inredning av Iégenheérréd,
avlopp, vérme, bersing och ytskikt.

Norralm El ytt elsystem.

Gardshus ‘ Byggnation av nytt gdrdshus med forrad.

ingenete 110 st. ny Iégenhedﬁrrar, postboxar oc tiigshétlare installerades.

Ovriga visentliga hindelser

Ombyggnation av vindslégenheter har pdgatt mellan 2015 och 2017. Nu &r samtiga 18 vindslégenheter firdigstallda. Samtliga
lagenheter har dven uppmatts for att erhdlla exakta ytor. De nya korrekta ytorna har tagits med i tillagg till uppldtelseavtal for varje
lagenhet.

Befintlig lagenhet 50 har blivit mindre samtidigt som ny vindslagenhet 162 har blivit stérre eftersom yta frén Igh 50 har tillfallit Igh 162.
Dessa lagenheter har kopts tillbaka av féreningen och upplatits panytt till Iagenhetsinnehavarna enligt ytor. Detta ar en beslutspunkt p&
stémman 2018.

Ett antal medlemmar har under &ret byggt balkonger via Balcona.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-04-23. Vid stdmman deltog 38 medlemmar samt 1 via fullmakt.

Extra stamma holls 2017-11-14 fér att godkanna nya stadgar enligt bostadsréttslagen. For att byta stadgar kravs tvd pd varandra
efterfoljande stémmobeslut. Ett forsta beslut att anta nya stadgar godtogs p8 extrastdmman. Vid stimman deltog 20 medlemmar samt
1 via fullmakt.
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll

Tony Lof Ordférande
David Czernik Vice ordférande
Faris Celik Ekonomiansvarig
Inga-Lill Wennberg Sekreterare
Henrik Eriksson Ledamot

Raoul Cannerfelt Ledamot

Niclas Helmfrid Ledamot
Johanna Gauffin HSB-ledamot
Lisa Johansson Suppleant

Styrelsens ledaméter viljs p& 2 &r. I tur att avg8 vid ordinarie féreningsstamma ar Faris Celik, Raoul Cannerfelt och Henrik Eriksson
samt suppleanten, Lisa Johansson, som alltid véljs pa 1 &r.

Styrelsen har under dret héllit 15 protokollférda styrelsemoten.
Vidare har styrelsemedlemmarna haft ett stort antal arbetsméten och byggméten med anledning av vindsbyggnationen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Tony Léf, Inga-Lill Wennberg, David Czernik och Faris Celik. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Hans Alesund Foreningsvald ordinarie

Mattias Claesson Foreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens har inte utsett n&gon representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen best8r av Anne-Charlotte Johansson (sammankallande) och Kaija Mustalampi.

Underhallsplan

Underh&lisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for foreningsstémmans beslut om
reservering till eller ianspr8kstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-04-20.

Underh8lisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns fér det planerade underh8llet som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framg@r av resultatrékningen. O 6
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 248 (228) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2017 (2016). Under &ret har 31 (32) dverldtelser skett. 20

(22) tillstdnd till andrahandsuthyrningar har lamnats.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 7 340 6 165 6 351 7 085 6 534
Resultat efter finansiella poster -1177 -290 -3 144 1389 932
Arsavgift*, kr/kvm 329 320 412 484 484
Drift**, kr/kvm 451 385 395 354 375
Beldning, kr/kvm*** 0 358 437 2109 2 146

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostader och beraknas p& &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas p8 kvm-ytan fér bostader och lokaler och berdknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhdll.

*** Beldning kr/kvm fordelas pd kvm-ytan bostéder

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt
drets planerade underh8ll bort.

Rorelseintakter 7 339 586
Rorelsekostnader - 8 496 880
Finansiella poster = 19 625
Arets resultat -1176 919
Planerat underhéli - 237 633
Avskrivningar + 2 558 908
Arets sparande 1619622
Arets sparande per kvm total yta 172

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 273 184 23 244 443 333 000 7 873 223 -290 431
Reservering till fond 2016 500 000 -500 000
Iansprakstagande av fond 2016 -331 058 331 058
Balanserad i ny rékning -290 431 290 431
Upplatelse lagenheter 41013 53 398 463
Arets resultat -1176 919
Belopp vid 3rets slut 314 197 76 642 906 501 942 7413850 -1176919

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 7 413 850
Arets resultat -1176 919
6 236 931

Stimman har att ta stéllning till styrelsens disposition:

Reservering till underhélisfond -586 000
Iansprakstagande av underhélisfond 237 633
Balanserat resultat 6 585 298

6 236 931

g



@ Org Nr: 702000-7642

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 339 586 6 165 099
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5123 102 -4 379 522
Ovriga externa kostnader Not 3 -306 627 -289 889
Planerat underhall -237 633 -331 058
Personalkostnader och arvoden Not 4 -270 610 -275 982
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 558 908 -1 155 205
Summa rorelsekostnader -8 496 880 -6 431 656
Rorelseresultat -1157 294 -266 557
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1984 4 340
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -21 609 -28 215
Summa finansiella poster -19 625 -23 874
Arets resultat -1176 919 -290 431
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HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 70 920 427 38 667 940
Inventarier och maskiner Not 8 523 085 610 265
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 0 21 368 649
71 443 512 60 646 854
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 71 444 012 60 647 354
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 304 58 767
Avrakningskonto HSB Stockholm 1613 586 2 867 144
Ovriga fordringar Not 11 109 810 3284
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 7 720 550 590 694
9 450 249 3519 890
Kassa och bank Not 13 4 774 455 151 915
Summa omsattningstillgédngar 14 224 704 3671 805
Summa tillgéngar 85 668 716 64 319 159
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 314 197 273 184
Upplatelseavgifter 76 642 906 23 244 443
Yttre underhdilsfond 501 942 333 000
77 459 045 23 850 627
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 413 850 7 873 223
Arets resultat -1 176 919 -290 431
6 236 931 7 582 792
Summa eget kapital 83 695 976 31 433 419
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 2 600 000
0 2 600 000
Korfristiga skulder
Leverantorsskulder 511 335 656 586
Skatteskulder 24 845 17 372
Fond for inre underhall 101 899 101 899
Ovriga skulder Not 16 294 785 28 693 938
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1 039 876 815 945
1972 740 30 285 740
Summa skulder 1972 740 32 885 740
Summa eget kapital och skulder 85 668 716

64 319 159
(7
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 176 919 -290 431
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 558 908 1 155 205
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 1 381 989 864 774
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 183 918 -382 329
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -28 313 000 743 092
Kassaflode frén lIopande verksamhet -34 114 929 1225 537
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -13 355 566 -20 264 838
Kassaflode fran investeringsverksamhet -13 355 566 -20 264 838
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder -2 600 000 -400 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 53 439 476 14 725 577
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 50 839 476 14 325 577
Arets kassaflode 3368 981 -4 713 724
Likvida medel vid arets borjan 3019 060 7 732784
Likvida medel vid drets slut 6 388 041 3 019 060

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ,
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,84 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhalisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del

placeringar. o
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HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2758 013 2324 684
Hyror 3732463 3430335
Ovriga intakter 849 134 425 090
Bruttoomsattning 7 339610 6 180 109
Avgifts- och hyresbortfall 0 -15 004
Hyresforluster -24 -6
7 339 586 6 165 099
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 616 315 523 524
Reparationer 1307 653 836 056
El 138 738 112 353
Uppvarmning 1447 242 1379 080
Vatten 184 634 174 649
Sophamtning 165 183 136 675
Fastighetsforsakring 148 501 136 028
Kabel-TV och bredband 53 242 94 157
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 485 085 477 612
Forvaltningsarvoden 430 446 463 658
Ovriga driftkostnader 146 063 45 731
5123102 4 379 522
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 121 071 88 624
Forbrukningsinventarier och varuinkop 5842 14 454
Administrationskostnader 100 646 43 402
Extern revision 18 050 22 077
Konsultkostnader 11 159 75 082
Medlemsavgifter 49 860 46 250
306 627 289 889
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 205 001 202 000
Revisionsarvode 3 000 4 000
Ovriga arvoden 6 000 4 000
Sociala avgifter 56 609 65 982
270 610 275 982
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 845 607
Réanteintakter skattekonto 0 492
Ovriga ranteintakter 1139 3241
1984 4 340
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 20 024 26 466
Ovriga rantekostnader 1 585 1749
21 609

28215
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 52 286 270 49 498 643
Anskaffningsvarde mark 378 750 378 750
Arets investeringar 34 724 215 2 787 627
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 389 235 52 665 020
Ingdende avskrivningar -13 997 080 -12 929 055
Krets avskrivningar -2471728 -1 068 025
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 468 808 -13 997 080
Utgadende bokfort varde 70 920 427 38 667 940
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 600 000 8 600 000
Summa taxeringsvarde 228 600 000 228 600 000
Not8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 871 805 871 805
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 871 805 871 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -261 540 -174 360
Arets avskrivningar -87 180 -87 180
Utgdende ackumulerade avskrivningar -348 720 -261 540
Bokfort varde 523 085 610 265
Not9 Pégadende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 21 368 649 3891438
Arets investeringar -21 368 649 17 477 211
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 21 368 649
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 57 410 3284
Ovriga fordringar 52 400 0
109 810 3 284
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 633 456 590 694
Upplupna intékter 7 087 094 0
7 720 550 590 694
Ovanstdende poster best3r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Nordea 280 009 143 740
Nordea 4 494 446 8175
4774 455 151915
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 273 184 23 244 443 333 000 7 873 223 -290 431
Resultatdisposition 168 942 -459 373 290 431
Upplételse lagenheter 41013 53 398 463 0 0 0
Krets resultat -1 176 919
Belopp vid arets slut 314 197 76 642 906 501 942 7 413 850 -1176 919
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788779573 0 0
Foreningen har Iést samtliga sina fastighetslan
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar/pantbrev 24 880 000 24 880 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 108 797 100 068
Momsskuld 183 145 60 737
Ovriga kortfristiga skulder 2843 28 533 133
294 785

28 693 938 .
o
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HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 0 2224
Forutbetalda hyror och avgifter 446 210 426 315
Ovriga upplupna kostnader 593 666 387 406

1039 876 815 945

Ovanstdende poster bestr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 18 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 2 }/ 2 ~&ol®

| # &
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Hans Alesund Olena Zaz Ty

Av foreningen vald revisor Av HSB{R' farbund forordnad revisor






Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm, org.nr. 702000-7642

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Gjutaren i Stockholm fér &r 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstaémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfGrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsréattsforening Gjutaren i
Stockholm fér &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,o'ena s

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
f6reningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockpeimden - 14 2018
\\«

Av féreningen vald revisor

utsedd révisor



