HSB BRF GJUTAREN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm kallas héirmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Tisdagen den 25 april 2017 kl. 19.00

Plats: Filadelfiakyrkan — Mariasalen/Slottsvaningen

ingang genom Caféet
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Stdimmans Sppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av ordférandes val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Faststillande av dagordning

Val av tva personer att jimte ordforande justera protokollet samt val av rostrdknare
Fréga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisningar

Revisorernas beréttelse

Beslut i anledning av resultatrdkningen och balansridkningen

Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperioden till nésta
ordinarie stimma samt principerna for andra ekonomiska ersdttningar for
styrelseledaméter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och suppleant

Val av valberedning

Erforderligt val av representation i HSB

Styrelsens forslag till stimman ang. andrahanduthyrning

Stdammans avslutning

P& foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar

bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera
bostadsritter i féreningen har medlemmen endast en rost. Rostberéttigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

En medlems rétt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den

som dr medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombudet skall forete
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombudet far bara foretréida en medlem.

Medlem fér pé foreningsstimman medfora hogst ett bitréde. For fysisk person géller

att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foréldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Vilkomna!
Styrelsen



Valberedningens forslag till styrelse for Brf Gjutaren 29
perioden april 2017-april 2018

Ledamoter:

David Czernik omval pa 2 ar
Inga-Lill Wennberg omval pa 2 ar
Tony Lof-ledamot omval pa 2 ar

Niclas Helmfrid nyval pa 2 ar
Férutom dessa ingar ocksa foljande ledamoter i styrelsen sedan
tidigare:

Faris Celik (kvarstar 1 ar)
Raoul Cannerfelt (kvarstar 1 ar)
Henrik Eriksson (kvarstar 1 ar)

Suppleant:
Lisa Johansson omval 1 ar

Internrevisor:
Hans Alesund nyval 1 ar

Internrevisorssuppleant:
Mattias Claesson



@ Org Nr: 702000-7642

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Org.nr: 702000-7642

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31,”
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING GJUTAREN | STOCKHOLM

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret
2016-01-01 —2016-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen édger fastigheten Gjutaren 29 i Stockholms kommun.

I foreningens fastighet finns per 31/12 2016:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 164 7 254
Bostadsritter 13 1130(prel.
under uppgift)
byggnation

Totalt , e
Hyresriitter 0 0
Lokaler 10 1 064
Garage 1920

Foreningens fastighet dr byggd 1927. Vérdear &r 1977.
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar fullviardesforsdkrad i Folksam. Styrelseansvarsforsékring tecknas i AIG.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen dr inte delaktig i ndgon samfillighet/gemensamhetsanldggning

Till forvaltningen knutna personer och foretag

Foreningen &dr genom avtal med HSB Stockholm ansluten till Centraliserad fastighetsforvaltning, bade
vad giller teknisk och ekonomisk forvaltning.

Fastighetsskotseln hanteras enligt avtal av Akerlunds Fastighetsservice AB och avtal avseende
trappstddning finns med Tarjas Stdd AB.

Catharina Forslund, forvaltare hos HSB, har fungerat som vicevérd.

HSB mark skéter sommar- och vinterunderhéll av gardarna. Styrelsen har rullande veckojour under
vintern for att kontrollera sno- och isldget pa taken.

Foreningen har ocksa en tradgardsgrupp som bestar av Christina Jigerbick, Kaija Mustalampi, Sten
Mannerquist, Emanuel Fors och Roise Haideny/
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Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Arsavgiften har inte #ndrats under 2016. Inga forandringar 4r planerade for 2017.

Genomfort och planerat underhall
Installation av 7 st nya hissar i de uppgangar som saknar hiss inleddes under hosten 2015, arbetet
berdknas vara klart under januari 2017. Vara tva befintliga hissar har renoverats.

Planering for byggnation av ytterligare lagenhetsbalkonger pagar.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2016/17 Yttertaket Omlédggning av hela taket inkl. uppdatering av taksékerhet.
I samband med en besiktning infor vindsbyggnationen \
befanns stora delar yttertaket vara i daligt skick.

2016/17 Langa girden Drinering och helt nytt ytskikt pa grund av lackage till
kéllarplanet.

2016/17 Dérrar Utbyte och komplettering av ytterdorrar och killardrrar

2017 Trapphus Renovering av samtliga trapphus planeras 2017.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

1984 Avlopp, vatten, el Byte av stammar

1998 Fasaden Renovering

2000 Stora garden Nytt gardsbjélklag

2009 Flaktar Installation av 41 st lagenergifldktar

2010-11 Golvbjilklag Omgjutning av golvbjilklag i garaget och skoaffaren

2013 Fonster Byte av fonster

2014 Avlopp Stamspolning

2014 Kungsbalkong Renovering av balkong mot S:t Eriksgatan

2014-15 Tviittstuga Ny tvittstuga 85A !

2015 Las Installation av porttelefon och kodlassystem

2014-15 Ventilation Installation av ventilationsdon, injustering och rensning for
att erhalla en godkénd OVK.

2015 Kallarplan Renovering av killarplan innefattande inredning av
lagenhetsforrad, avlopp, virme, belysning och ytskikt.

2015 Garage Byte av alla horisontella avloppsror.

2015 Norrmalms El Nytt elsystem

2015 Trapphus 85A Ny belysning

och 1A

2015 Gardshus Byggnation av nytt gardshus med forrad :

2015 Stora gérden Nya blomlador, cykelskjul och nytt tak till garagenedfart.

2015 Lagenheter 110 st nya ldgenhetsdorrar, postboxar och tidningshallare

installerades.

Ovriga viisentliga hiindelser
2015-02-24 blev bygglovsansdkan for vindsinredningen godkénd av Stadsbyggnadskontoret. I och
med detta och att Hovrétten i borjan aret gett foreningen ritt att flytta ldgenhetsférraden kunde nu
Savana Invest AB formellt tilltrada vinden. I och med att Savana Invest AB tilltrddde vinden betalade
de ocksé 80 % av den beriknade kopeskillingen minus det belopp som féreningen skall betala for w
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hissarna. Nar vindsldgenheterna &r uppmitta och klara kommer resterande kdpeskilling att utbetalas
till féreningen. De 18 nya ldgenheterna skulle varit klara i slutet av 2016 men endast 5 st blev klara,
resterande 13 ldgenheter kommer att vara klara i borjan av 2017.

Under 2016 har vi forhandlat med ménga av vara lokalhyresgister om ny hyra. Med tva av dem har vi
inte lyckats komma Gverens sjélva utan har varit tvungna att ta hjilp av Hyresndmnden.

Ligenhetsbesikiningen 2011
Ett mindre antal ldgenheter aterstar fortfarande med brister som skall atgérdas.

En medlem som séljer sin ldgenhet maste till kopekontraktet bifoga rapporten fran besiktningen 2011
undertecknad av bade siljare och kpare. Detta for att foreningen skall veta vem som ansvarar for att
nodvéndiga atgérder blir genomforda/har genomforts.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-26. Vid stimman deltog 32 medlemmar och 5 medlemmar
lamnade fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansittning:
Par-Johan Sandberg Ordforande
David Czernik Vice Ordftrande
Inga-Lill Wennberg Ledamot, sekreterare
Faris Celik Ekonomiansvarig
Raoul Cannerfelt Ledamot

Tony Lof Ledamot

Henrik Eriksson Ledamot
Johanna Gauffin HSB-ledamot
Katarina Grénwall Suppleant

Lisa Johansson Suppleant

Ingen suppleant utsedd av HSB

Styrelsens ledaméter viljs pa 2 &r. I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Péar-Johan Sandberg,
David Czernik, Inga-Lill Wennberg och Tony Lf samt suppleanterna som alltid viljs pa 1 ar.

Styrelsen har under aret hallit 14 (19) protokollférda styrelseméten.
Vidare har styrelsemedlemmar haft ett stor antal Byggméten med anledning av vindsbyggnationen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Pér-Johan Sandberg, Inga-Lill Wennberg, David Czernik och Faris Celik.
Teckning sker tva i forening,.

Revisorer

Therese Svensson Foreningsvald ordinarie

Mattias Claesson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens har inte utsett nagon representant i HSB:s fullméktige. 2w
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Valberedning
Valberedningen bestar av Anne-Charlotte Johansson (sammankallande) och Kaija Mustalampi.

Underhadllsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2016-03-17.

Underhéllsplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som beh6vs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utf6rt underhall framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 237 medlemmar vid utgédngen av verksamhetséaret 2016. Under aret har 30(46)
overlatelser skett, inkl 8 vindsldgenheter. 22(22) tillstand till andrahandsuthyrningar har limnats

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning 6 165 6351 7 085 6 534 6348
Resultat efter

finansiella poster -290 -3 144 1389 932 924
Arsavgift*, kr/kvm 320 412 484 484 484
Drift**, kr/kvm 385 395 354 375 357
Belaning, kr/kvm 358 437 2109 2 146 1890
Soliditet, % 49 36 49 53 54

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och beréknas pé arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler och beriknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Eget Kapital

Forandring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid &rets ingdng 259 107 8 532 943 1 141 875 10 208 338 -3 143 990
Resultatdisposition -808 875 -2 335115 3 143 990
Upplatelse l&genheter 14 077 14 711 500 0 0 0

Arets resultat -290 431
Belopp vid arets slut 273 184 23 244 443 333 000 7 873 223 =290 431 ;/
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Resultatdisposition

Forslag till disposition av &rets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 7 873 223
Arets resultat - 290431
7582 792

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 500 000
I ansprékstagande av underhallsfond -331 058
Balanserat resultat 7413 850

7582 792

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5 874 767 6 351 084
Ovriga rorelseintakter Not 2 290 332 0

6 165 099 6 351 084

Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -4 379 522 -3935 423
Ovriga externa kostnader Not 4 -289 889 -360 474
Planerat underhall -331 058 -3 639 137
Personalkostnader och arvoden Not 5 -275 982 -270 559
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 155 205 -1 090 930
Summa rorelsekostnader -6 431 656 -9 296 522
Rorelseresultat -266 557 -2 945 439
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 4 340 1549
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -28 215 -200 100
Summa finansiella poster -23 874 -198 551
Arets resultat -290 431 -3 143 990
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HSB Bostadsrattsférening Gjutaren i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 38 667 940 36 948 338
Inventarier och maskiner Not 9 610 265 697 445
Pdgdende nyanldggningar Not 10 21 368 649 3891 438
60 646 854 41 537 221
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 60 647 354 41537 721
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 58 767 51 467
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 867 144 1502 910
Ovriga fordringar Not 12 3284 63 395
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 590 694 155 554
3519890 1773 326
Kassa och bank Not 14 151 915 6 229 874
Summa omsattningstillgdngar 3 671 805 8 003 200
Summa tillgdngar 64 319 159

49540921 5,
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HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm

Balansrédkning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 273 184 259 107

Upplatelseavgifter 23 244 443 8 532 943

Yttre underhdlisfond 333 000 1141 875
23 850 627 9933 925

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 873 223 10 208 338

Arets resultat -290 431 -3 143 990

7 582 792 7 064 348

Summa eget kapital 31433 419 16 998 273

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 600 000 2 970 000

2 600 000 2 970 000

Kortristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 0 30 000

Leverantdrsskulder 656 586 303 955

Skatteskulder 17 372 0

Fond for inre underhall 101 899 101 899

Ovriga skulder Not 18 28 693 938 25 583 539

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 815 945 3 553 256
30 285 740 29 572 648

Summa skulder 32 885 740 32 542 648

Summa eget kapital och skulder 64 319 159 49 540 921 e
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -290 431 -3 143 990
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 155 205 1 090 930
Kassafléde fran I6pande verksamhet 864 774 -2 053 060
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -382 329 444 642
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 743 092 22 837 064
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1225 537 21 228 646
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -20 264 838 -7 045 913
Kassaflode fran investeringsverksamhet -20 264 838 -7 045 913
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -400 000 -11 473 202
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 14 725 577 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 14 325 577 -11 473 202
Arets kassaflode -4 713 724 2 709 532
Likvida medel vid drets bérjan 7 732 784 5 023 253
Likvida medel vid drets slut 3 019 060 7 732 784

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto "

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

10
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HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,04 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.,w/

11
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HSB Bostadsriattsforening Gjutaren i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 324 684 2830472
Hyror 3430 335 3 343 546
Ovriga intakter 134 758 346 100
Bruttoomsattning 5889 777 6 520 118
Avgifts- och hyresbortfall -15 004 -171 884
Hyresforluster -6 -22
Avsatt till inre fond 0 2872
5874 767 6 351 084
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forséakringserséttning 290 332 0
Not 3 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 523 524 589 123
Reparationer 836 056 585 808
El 112 353 126 627
Uppvérmning 1 379 080 1220517
Vatten 174 649 148 177
Sophamtning 136 675 131131
Fastighetsforsakring 136 028 109 004
Kabel-TV och bredband 94 157 67 236
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 477 612 399 637
Forvaltningsarvoden 463 658 402 394
Ovriga driftkostnader 45 731 155 769
4 379 522 3935423
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 88 624 117 021
Forbrukningsinventarier och varuinkép 14 454 99 962
Administrationskostnader 43 402 76 072
Extern revision 22 077 12 765
Konsultkostnader 75 082 8 405
Medlemsavgifter 46 250 46 250
289 889 360 474
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 202 000 206 001
Revisionsarvode 4 000 4000
Ovriga arvoden 4 000 6 000
Sociala avgifter 65 982 54 558
275 982 270 559
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 607 299
Rénteintakter skattekonto 492 566
Ovriga ranteintékter 3241 684
4 340 1549
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngftistiga skulder 26 466 189 380
Ovriga rantekostnader 1749 10 720
28 215 200 100 W

12
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HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 49 498 643 44 927 837
Anskaffningsvarde mark 378 750 378 750
Arets investeringar 2 787 627 4 570 806
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 52 665 020 49 877 393
Ing8ende avskrivningar -12 929 055 -11 925 305
Arets avskrivningar -1 068 025 -1 003 750
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13997080 -12929 055
Utgdende bokfért virde 38 667 940 36 948 338
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 75 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 19 000 000 15 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 126 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 8 600 000 5200 000
Summa taxeringsvirde 228 600 000 186 200 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 871 805 871 805
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 871 805 871 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -174 360 -87 180
Arets avskrivningar -87 180 -87 180
Utgdende ackumulerade avskrivningar -261 540 -174 360
Bokfort virde 610 265 697 445
Not 10 P&gdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 3891 438 1416 331
Arets investeringar 17 477 211 2 475 107
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 21 368 649 3891438
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Org Nr: 702000-7642

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3284 2792
Skattefordran 0 60 603
3284 63 395
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 590 694 155 554
590 694 155 554
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kassa och bank
Nordea 143 740 111 740
Ovriga bankkonton 8 175 6 118 134
151 915 6 229 874
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 259 107 8 532 943 1141 875 10 208 338 -3 143 990
Resultatdisposition -808 875 -2 335115 3143 990
Upplatelse lagenheter 14 077 14 711 500 0 0 0
Arets resultat -290 431
Belopp vid arets slut 273 184 23 244 443 333 000 7 873 223 -290 431
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788731341 0,70% 2017-08-18 2 600 000 0
2 600 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 600 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 600 000
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 24 880 000 24 880 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 0 30 000
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 100 068 100 068
Momsskuld 60 737 172 354
Ovriga kortfristiga skulder 28 533 133 25311117
28 693 938 25 583 539
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Upplupna réantekostnader 2224 33413
Forutbetalda hyror och avgifter 426 315 483 899
Ovriga upplupna kostnader 387 406 3 035 944
815 945 3 553 256

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsr samt skulder

som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under néstkommande &r. V/
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@, Org Nr: 702000-7642
HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm
2016-12-31  2015-12-31

Noter
Not 20 Véasentliga héndelser efter arets slut

Inflyttning till vindsldgenheter sker under varen.

Stockholm, den )\ O\'\z(g L\ ZO\/‘I’

2 W

ik Eriksson

Par-Johan Sandberg

David Czernik

' # /{/{g/(/g gt ”

Inga,%nnberg

/ Raoul Cannerfelt Tony Sebastian Lof

Vér revisionsberéttelse haﬂ_O{?—O‘-\ - o‘—( lamnats betraffande denna drsredovisning

(i L ZH

J4erese /»"Zu\L’df g@q&u& \.—\:\-}/\

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Gjutaren i Stockholm, org.nr. 702000-7642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gjutaren
fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining. V

16



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gjutaren for ar 2016
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel@genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 4 april 2017

o o

Joakim Hall Therere  Jrénlsos
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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Org Nr: 702000-7642

HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Totala kostnader
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Styrelsens forslag till stimman

Forsta punkten i foreningens stadgar berittar att syftet med vér
forening ar att uppléta ldgenheter for permanent boende till
medlemmarna. Samtidigt gor faktorer i var omvirld att vi ser att fler
och fler medlemmar véljer att under en kortare eller langre period inte
bo sjdlva eller inte bo alls i sin ldgenhet.

Det hir fororsakar vissa problem for foreningen nér det géller till
exempel atkomst for underhall, besiktningar mm. En omfattande
andrahandsuthyrning bidrar ocksa till 6kad administration

och storre problem att hitta medlemmar som vill delta i olika
funktioner i féreningen. Dessutom ror sig obekanta ménniskor
fastigheten.

Trots detta dr det naturligtvis viktigt att det finns flexibilitet fran
foreningens sida att si langt det d4r mojligt tillgodose medlemmarnas
Onskemal att frén tid till annan inte sjdlva anvinda sin ldgenhet.

For att tydliggora foreningens héllning i dessa fragor och forhindra att
godtycke foreslar vi stimman

att

faststélla foljande policy for andrahandsupplatelser i foreningen

Styrelsen
Brf Gjutaren
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Policy for andrahandsuthyrning i HSB Brf Gjutaren i Stockholm

All andrahandsuthyrning forutsitter att styrelsens tillstdnd har
inhdmtats 1 forvig och tillstindet géller bara for den hyresgést och den
period som anges i ansokan. Kravet pa styrelsens samtycke till
andrahandsuthyrning f6ljer Bostadsrittslagen.

Aven om det inte tas ut ndgon hyra av den person som anvinder
lagenheten fordras styrelsens tillstdnd till andrahandsupplatelsen.

En skriftlig ans6kan ska skickas till styrelsen.

Kontakta HSB (010-4421100) om blankett for andrahandsuthyrning.
De fyller i namn och ldgenhetsnummer.

Enligt HSBs regler ska kopia av hyreskontrakt bifogas blanketten.

Sénd in ifylld blankett och kontrakt till f6reningen (inte till HSB),
info@brfgjutaren29.se eller 1dgg den i postboxen Sankt Eriksgatan
85A, 7 tr till hoger.

Ansokningar behandlas pé styrelsemoten, dirfor dr det viktigt att
ansOkan ldmnas in i god tid. Datum for styrelseméten finns pa
hemsidan och i de elektroniska anslagstavlorna i portarna.

Styrelsen informerar bostadsréttsinnehavaren och HSB om beslutet.

Vid byte av hyresgést under godkédnd uthyrningstid ska ny blankett
och kopia av nytt hyreskontrakt sindas till styrelsen. Efter beslut
informeras HSB om bytet av hyresgist.

Om uthyrningen upphdr under tillstdndstiden ska bostadsratts-
innehavaren informera styrelsen om detta.

Styrelsen godkénner andrahandsuthyrning for hogst ett ar i taget och
maximalt i tre &rs tid, eller om det finns sérskilda skél upp till fem ar.
Daérefter kommer styrelsen inte att Iimna sitt tillstand till fortsatt
andrahandsuthyrning.
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Enligt beslut i Hyresndmnden har bostadsrittsféreningar ritt att neka
andrahandsuthyrningar som liknar hotellverksamhet av kommersiell

natur. Detta omfattar uthyrningar via ldgenhetsférmedlingar som t.ex.
Airbnb.

Otilliten andrahandsuthyrning kan leda till att bostadsrétten forverkas
vilket innebar tvangsforsiljning. Styrelsen kommer att anséka hos
hyresndmnden om férverkande av bostadsritten om otillaten
andrahandsuthyrning fortgér trots uppmaning till réttelse eller andra
gangen samma bostadsrittsinnehavare uppléter sin l4genhet 1 andra
hand utan tillstand.

Om styrelsens tillstand erhalls, observera att bostadsréttsinnehavaren

» ska ingd ett skriftligt hyreskontrakt med hyresgésten. I det fall
besittningsskydd foreligger ska det avtalas bort (for mer information
se t.ex. Hyresndmndens hemsida).

« dr ansvarig for att bostadsrittsinnehavaren eller hyresgésten finns
tillgénglig ndr/om foreningen behover tilltrade till 1agenheten, t.ex. vid
besiktningar och obligatoriska renoveringar.

« &r ansvarig for att manadsavgiften betalas.

» dr ansvarig for att hyresgésten inte stér andra och respekterar de
trivsel- och andra regler som giller for bostadsrittsféreningen.

Denna policy &r antagen vid foreningsstimman 2017-04-24
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........coooien i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.






	Årsredovisning omslag standard 2015.pdf
	Tom sida




