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ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm kallas hiirmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Tid: Tisdagen den 26 april 2016 kl. 19.00

Plats: Filadelfia kyrkan — Mariasalen/Slottsvaningen
ingang genom Caféet

DAGORDNING

Stimmans §ppnande

Val av stimmoordf6rande

Anmilan av ordforandes val av protokollférare

Godkénnande av rostlingd

Faststillande av dagordning

Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet samt val av rostriknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisningar

Revisorernas berittelse

Beslut i anledning av resultatrikningen och balansridkningen

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststidllda
balansrikningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperioden till nidsta
ordinarie stimma samt principerna for andra ekonomiska ersittningar for
styrelseledamoter

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleant

16 Val av valberedning

17 Erforderligt val av representation i HSB

18 Motion om sophantering

19 Stdmmans avslutning
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Pa foreningsstimman har varje medlen en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i
foreningen har medlemmen endast en rost. Rostberéttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

En medlems rétt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombudet skall forete
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och giller hogst ett &r
fran utfirdandet. Ombudet far bara foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde. For fysisk person géller
att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
forédldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Vilkomna!
Styrelsen
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Org.nr: 702000-7642

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 -~ 2015-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB
BOSTADSRATTSFORENING GJUTAREN | STOCKHOLM

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2015-01-01-2015-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frfimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadslidgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fustigheter
Foreningen dger fastigheten Gjutaren 29 i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 159 6864 |
Bostadsriitter 18 1520(prel.
under Uppgift)
byggnation .
- Totalt Ll2%. e
Hyresriitter 0 0

_Lokaler e dge - 3086

Foreningens fastighet dr byggd 1927. Virdear ér 1977,

Féreningen ér fullvidrdesforsidkrad i Gjensidige. 2016 byter vi forsidkringsbolag till Folksam.
Styrelseansvarsforsikring tecknas i AIG.

Samfiillighet/gemensamhetsanliiggning

Foreningen ér inte delaktig i ndgon samfillighet/gemensamhetsanliggning

Till forvaltningen knutna personer och firetag

Foreningen dr genom avtal med HSB Stockholm ansluten till Centraliserad fastighetsforvaltning, biade
vad giller teknisk och ekonomisk forvaltning.

Fastighetsskdtseln hanteras enligt avtal av Akerlunds Fastighetsservice AB och avtal avseende
trappstiddning finns med Tarjas Stdd AB.

Catharina Forslund, forvaltare hos HSB, har fungerat som viceviird.

HSB mark skoter sommar- och vinterunderhall av gardarna. Styrelsen har rullande veckojour under
vintern for att kontrollera sné- och islaget pa taken.

Féreningen har ocksa en tradgardsgrupp som bestéar av Christina Jagerbick, Kaija Mustalampi, Sten
Mannerquist, Emanuel Fors och Roise Haiden y
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifier
Under éret(fran och med 3:dje kvartalet) har arsavgifterna séinkts med 30 %. Inga forindringar ér
planerade fér 2016.

Genomfort och planerat underhall

Under 2015 har hela kéllarplanet renoverats och inretts for ligenhetsforrad. Renoveringen har omfattat
avlopp, viarme, belysning och ytskikt.

Alla horisontella avloppsror i garaget har bytts.

Vi hade en stor avloppslicka i tviittstugegangen som atgirdades.

Elsystemet i Norrmalms El:s lokaler har renoverats.

Belysningen har bytts ut i 85A och [A.

Arbetet med att byta en lickande avloppsstam hos friséren inleddes i slutet av december.

Ett nytt gardshus har byggts pa stora garden, huset inrymmer ligenhetsforrad till de nya
vindsldgenheterna samt ett fastighetsfrrad for tridgardsredskap mm.

Stora garden har fatt nya blomlador och nya cykelskjul.

Garagenedfartens tak har belagts med sedumtak.

Installation av hissar i de uppgangar som saknar hiss inleddes under histen 2015, arbetet beriiknas
vara klart under hsten 2016.

110 st ligenhetsytterdorrar byttes under hosten 2015. Skilet till bytet &r att brandklassade
lagenhetsdorrar krivs for att fa bygglov pa vinden. De medlemmar som tidigare sjélva bekostat byte
till brandklassad dérr kommer att fa kontantersiittning med 80 % av vad foreningen betalat fér de nya
dérrarna. Beslutet att byta dessa dorrar skulle ha tagits pa en stimma. Tyviérr missades denna
beslutspunkt vid de tva stimmorna som hélls infér vindférséljningen. I samband med detta
installerades postboxar i entréplanen samt tidningshallare utanfér respektive ytterdorr.

Planering for byggnation av ytterligare ligenhetsbalkonger pagar.

Pagaende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel

Atgiird

2016 Langa garden Drinering och helt nytt ytskikt pa grund av lickage till

kﬁllarilanet.

Tidigare genomfort underhall

19 s Fad1 - Renverin -

Fliktar [Installation av 41 st lag

2013 Fﬁnster — Byte av fonster
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Ovriga viisentliga hiindelser

2015-02-24 blev bygglovsanstkan for vindsinredningen godkiind av Stadsbyggnadskontoret. I och
med detta och att Hovritten i borjan aret gett foreningen riitt att {lytta ldgenhetsforraden kunde nu
Savana formellt tilltrdda vinden. I och med att Savana tilltridde vinden betalde de ocksa 80 % av den
berdknade képeskillingen minus de som vi skall betala for hissarna. Nér vindslidgenheterna ér
uppmiitta och klara kommer resterande kdpeskilling att utbetalas till oss. For foreningen blev det nu
mycket brattom med att fa de nya forraden i kéllaren klara. Till slut gick allting bra och de flesta
medlemmarna flyttade ut ur vindsforraden pa utsatt tid. Byggstart pa vinden skedde 2015-10-01.

| borjan av 2016 skall vi férhandla med ménga av véra lokalhyresgister om ny hyra.
Garantibesiktning av golvbjilklag i Barnskobutikens lager har genomforts.
Garantibesiktning av golvbjélklaget i garaget har genomforts.

Liigenhetsbesiktningen 2011 :
Ett mindre antal ligenheter aterstar fortfarande med brister som skall atgirdas. Ligenhetsinnehavarna
har fatt en slutlig tidpunkt nér bristerna skall vara atgiirdade.

En medlem som siiljer sin ligenhet méste, om inte alla anmérkningar ér atgirdade, till kopekontraktet
bifoga rapporten fran besiktningen 2011 undertecknad av bade séljare och kdpare. Detta for att
foreningen skall veta vem som ansvarar for att nddvindiga atgérder blir genomforda.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma hoélls 2015-05-19. Vid stimman deltog 40 medlemmar och 4 medlemmar
lamnade fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Pédr-Johan Sandberg Ordférande

David Czernik Vice Ordftrande

Inga-Lill Wennberg Ledamot, sekreterare

Raoul Cannerfelt Ledamot

Tony L&f Ledamot

Sophie Westermark Ledamot

Ying Zhao Ledamot

Henrik Jakobsen HSB-ledamot fr o m 2015-08-11
Royem Moshin HSB-ledamot t o m 2015-08-11
Katarina Gronwall Suppleant

Lisa Johansson Suppleant

Cecilia Lindahl Suppleant

Ingen suppleant utsedd av HSB

Styrelsens ledamdéter viljs pa 2 ér. | tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ér Raoul Cannerfelt
samt suppleanterna som alltid viljs pa 1 ar.

Styrelsen har under dret hallit 19 (17) protokollférda styrelsemdéten.

Vidare har styrelsemedlemmar haft ett stor antal icke protokollférda arbetsméten med anledning av
vindsbyggnationen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Pir-Johan Sandberg, Inga-Lill Wennberg, David Czernik och Ying Zhao.
Teckning sker tvé i forening. W/
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Revisorer

Therese Svensson Foreningsvald ordinarie

Mattias Almeflo Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Féreningens har inte utsett nagon representant i HSB:s fullmiktige.

Valberedning
Valberedningen bestar av Anne-Charlotte Johansson (sammankallande) och Kaija Mustalampi.

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppriittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2015-04-16.

Underhéllsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som beh&vs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgér av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 234 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2015. Under aret har 46(26)
overlatelser skett, inkl 9 vindsldgenheter. 22(12) tillstand till andrahandsuthyrningar har limnats

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Resultat efter
finansiella poster -3 __ | 8 92 ‘ 572_

Drift**, kr/kvm - 395 354 375 387 0 367

Soliditet, % 36 49 53 54 )

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvim fordelas pa kvim-ytan for bostider och berdiknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ki/kvm fordelas pa kvim-ytan for bostider och lokaler och beriiknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 10208 338
Avrets resultat -3 143 990

7064348 g
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Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 333 000
| ansprakstagande av underhallsfond -1 141 875
Balanserat resultat 7873 223

7 064 348

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. 47
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 6 351 084 7 084 678
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 935 423 -3 528 468
Ovriga externa kostnader Not 3 -360 474 -177 442
Planerat underhall -3 639 137 -314 032
Personalkostnader och arvoden Not 4 -270 559 -261 339
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 090 930 -988 409
Summa rorelsekostnader -9 296 522 -5 269 690
Rorelseresultat -2 945 439 1814988
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1549 3362
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -200 100 -429 161
Summa finansiella poster -198 551 -425 799
Arets resultat -3 143 990

1389 189
73/
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Balansridkning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 36 948 338 33381 282
Inventarier och maskiner Not 8 697 445 784 625
P&gdende nyanldggningar Not 9 3891 438 1416 331
41 537 221 35582 238
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 41 537 721 35582 738
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 51 467 448 029
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 502 910 411 512
Ovriga fordringar Not 11 63 395 64 737
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 155 554 241 907
1773 326 1166 185
Kassa och bank Not 13 6 229 874 4611 740
Summa omsattningstillgdngar 8 003 200 5777 925
Summa tillgdngar 49 540 921

41 360 664
W
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HSB Bostadsriattsforening Gjutaren i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 259 107 259 107

Upplételseavgifter 8 532 943 8 532 943

Yttre underhdllsfond 1 141 875 1122 907
9933 925 9914 957

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 208 338 8 838 117

Krets resultat -3 143 990 1389 189
7 064 348 10 227 306

Summa eget kapital 16 998 273 20 142 263

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 970 000 14 218 606
2 970 000 14 218 606

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 30 000 254 596

Leverantdrsskulder 303 955 408 730

Fond for inre underhall 101 899 101 899

Ovriga skulder Not 17 25 583 539 5117 315

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 3 553 256 1:117 255

Summa skulder 29 572 648 6 999 795

Summa skulder 32 542 648 21 218 401

Summa eget kapital och skulder 49 540 921 41 360 664

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 24 880 000 26 120 000

Summa stdllda sakerheter 24 880 000 26 120 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga O/
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 143 990 1389 189
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 090 930 988 409
Kassafléde frdn I6pande verksamhet -2 053 060 2 377 598
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 484 256 -543 330
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 22 797 450 4 643 599
Kassaflode fran I6pande verksamhet 21 228 646 6 477 866
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 045 913 -2 676 185
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -871 805
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 045 913 -3 547 990
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -11 473 202 -254 596
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -11 473 202 -254 596
Arets kassafléde 2709 532 2 675 280
Likvida medel vid drets borjan 5023 253 2 347 973
Likvida medel vid drets slut 7732784 5023 253

v

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

10
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptaqits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningen tilldmpar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar,

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdlisplan. Avsdttning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de & hanférliga till fastigheten,
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsféreningen dr ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

11
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HSB Bostadsratisforening Gjutaren i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 830 472 3325464
Arsavgifter vatten 233 0
Hyror 3343313 3387459
QOvriga intakter 346 100 451 987
Bruttoomsattning 6520 118 7 164 910
Avgifts- och hyresbortfall -171 906 -80 232
Avsatt till inre fond 2 872 0
6 351 084 7 084 678
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 589 123 359 130
Reparationer 585 808 453 188
El 126 627 132 671
Uppvdrmning 1220 517 1202 184
Vatten 148 177 172 691
Sophamtning 131 131 113 470
Fastighetsforsdkring 109 004 99 514
Kabel-TV och bredband 67 236 97 290
Fastighetsskatt 399 637 394 946
Forvaltningsarvaden 402 394 426 503
Ovriga driftskostnader 155 769 76 882
3935423 3528 468
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 117 021 84 412
Hyror och arrenden 0 3 400
Forbrukningsinventarier och varuinkép 99 962 11 305
Administrationskostnader 76 072 8 513
Extern revision 12 765 13 467
Konsultkostnader 8 405 10 545
Medlemsavgifter 46 250 45 800
360474 177 442
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 206 001 206 000
Bevisionsarvode 4000 4 000
Ovriga arvoden 6 000 0
Sociala avagifter 54 558 51 339
270559 261 339
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 299 1520
Ranteintakter skattekonto 566 0
QOvriga ranteintakter 684 1842
1549 3362
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 189 380 428 096
Ovriga rantekostnader 10 720 1 065
200 100

12

429 161
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 44 927 837 39 408 350
Anskaffningsvarde mark 378 750 378 750
Arets investeringar 4 570 806 5 519 487
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 877 393 45 306 587
Ingdende avskrivningar -11 925 305 -11 024 076
HKrets avskrivningar -1 003 750 -901 229
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12929 055 -11925305
Utgdende bokfort varde 36 948 338 33 381 282
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 73 000 000 73 000 00D
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 15 000 000 15 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 5 200 000 5 200 000
Summa taxeringsvirde 186 200 000 186 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde 871 805 0
Arets investeringar 0 871 805
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 871 805 871 805
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -87 180 0
Arets avskrivningar -87 180 -87 180
Utgdende ackumulerade avskrivningar -174 360 -87 180
Bokfdrt varde 697 445 784 625
Not 9 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 1416 331 4 259 633
Arets investeringar 7 045913 0
Omklassificering -4 570 806 -2 843 302
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 3891438 1416 331
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvéarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2792 0
Skattefordran 60 603 64 737
63 395

13
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Org Nr: 702000-7642

HSB Bostadsrattsférening Gjutaren i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 155 554 241 907
155 554 241 907
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps8r samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Nordea specialkonto 111 740 111 740
Nordea foretagskonto 6118 134 4 500 000
6229 874 4 611 740
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingang 259 107 8 532 943 1122 907 8838 117 1389 189
Resultatdisposition 18 968 1370221 -1 389 189
Resultatdisposition enl styrelse
Arets resultat -3 143 990
Belopp vid drets slut 259107 8532943 1141875 10 208 338 -3 143 990
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta drs
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788565840 4,95%  2016-02-17 3 000 000 30 000
3 000 000 30 000
Langfristiga skulder exklusive korlfrisliy del 2 970 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 850 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 30 000 254 596
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 100 068 100 068
Momsskuld 172 354 150 194
Ovriga kortfristiga skulder/vindforsaljning 25311117 4 867 053
25 583 539 5117 315
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 33413 54 058
Forutbetalda hyror och avgifter 483 899 677 406
Sdkerhetsdorrar 2 000 000 0
Ovriga upplupna kostnader 1 035 944 385791
3 553 256

1117 255
n

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nistkommande &r.
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@ Org Nr: 702000-7642
HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Noter

2015-12-31 2014-12-31
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— BOREVISION s

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Gjutaren i Stockholm, org.nr. 702000-7642

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gjutaren i
Stockholm fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réltvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for alt uppralia en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r alt uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisienssed. For
revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebér detta att denne har
utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
akligheter,

En revision innefaltar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revisicn innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvanis och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér foreningen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande fGreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Gjutaren i
Stockholm for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust cch om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratlslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2016-03-07

773; ertie J: eI/ a N

Av foreningen vald

BoRevision AB
revisor Av HSB Riksfarbund
férordnad revisor




¢ Org Nr: 702000-7642

HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Totala kostnader

RintekS&ismalkostnader
Avskrivningar 29 3%
12% ‘

Drift
41%

Planerat underhall
38%

Ovriga externa kostnader
4%

Fordelning driftkostnader
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Motion
till Brf Gjutaren, Stockholm avseende

omhiindertagande av organiskt avfall.

Bakgrund

En stor del av hushallsoporna utgérs av komposterbart organiskt avfall (82 kg /person och ar
enligt

http://www.avfallsverige.se/avfallshantering/biologisk-aatervinning/ ).

Stora miljovinster finns att hdmta genom att kéllsortera detta avfall och utnyttja det for
produktion av biogas och jordférbéttringsmedel.

Stockholms stad erbjuder separat avhédmtning av organiskt avfall. Man ansiéker om denna
service pa blanketten

http://www.stockholm.se/-/Blanketter/Blanketter-G-N/#listrad Kompostering---
flerfamiljshus-storkok-restauranger-lunchrum-livsmedelsbutiker

Anmilan kostar 3150 kr

http://www.stockholm.se/ByggBo/Leva-Miljovanligt/Kompostering/

Nir nu stora fordndringar dndé sker i fastigheten och problem med for tunga sopkérl
upprepade ganger patalas, kan det vara en lamplig tidpunkt att inféra kéllsortering av
organiskt avfall i var férening.

Forslag

Vi foreslar dirfor att styrelsen undersoker méjligheten att infora ett separat avfallskérl for
organsikt avfall och anstéker om att fa detta avfall separat avhdmtat och hanterat.

Stockholm 15 februari 2016

y o T
~ /7
e
" { ’
Sofia Lindegren ’
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de dnda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsritter i foreningen, har denne énda bara en
rost.

Fysisk person far utéva sin rostrétt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= forélder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

1 1, A N S Datum ......ccoeeeeeiriiienennnn.

PULARE TOF .cvvrnesesmssnmmumrnmrnssssmnssiisarirnsses easss syunisinssivs s s e s vasmmasimsnssmspnssssysesas
glf irelrfit o DOBIROSTIIRIIRISTL .ocnsmsemuinsms st s SO SRS
Lagenhetsnummer ............... L BEE o couononsimamersns s R R RO TR

Bostadsrittshavarens egenhéndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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