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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Medlemmarna i HSB Bostadsriittsforening Gjutaren i Stockholm kallas hiirmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Tisdagen den 19 maj 2015 kl. 19.00

Plats: Filadelfia kyrkan — Mariasalen/Slottsvaningen

ingang genom Caféet

DAGORDNING
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Stdmmans dppnande

Val av stdimmoordf6érande

Anmélan av ordférandes val av protokollférare

Godkénnande av rostléngd

Faststdllande av dagordning

Val av tvé personer att jimte ordforande justera protokollet samt val av rostréiknare
Fréga om kallelse behorigen skett

Styrelsens érsredovisningar

Revisorernas berdttelse

Beslut i anledning av resultatrdkningen och balansrédkningen

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for mandatperioden till nésta
ordinarie stimma samt principerna for andra ekonomiska erséttningar for
styrelseledaméter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och suppleant

Val av valberedning

Erforderligt val av representation i HSB

Stdmmans avslutning

Pa foreningsstdmman har varje medlen en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt

gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
foreningen har medlemmen endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

En medlems rétt vid féreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den

som dr medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombudet skall férete
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombudet fér bara foéretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstimman medféra hogst ett bitrdde. For fysisk person géller

att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Vilkomna!
Styrelsen
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Arsredovisning for
rakenskapsaret 2014

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Gjutaren i Stockholm organisationsnummer
702000-7642, avger harmed foljande drsredovisning:

Forvaltningsberattelse

Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 19 maj 2014.
Pa stimman deltog 30 rostberéttigade medlemmar vilka dven foretrddde 1 fullmakt.

Dessutom har en extra stimma avhallits:

e Den 2 december hélls en extra stimma pa begéran av 16 medlemmar (10 % av
medlemmarna) for beslut om eventuell ekonomisk kompensation vid forlust av
befintliga vindsforrdd och om tillbyggnad péd vinden med tva véningar.

Bégge punkterna rostades ned av stimman.
Pa stimman deltog 53 rostberéttigade medlemmar, dessa innehade ocksa
23 stycken fullmakter.

Styrelse
Foreningens styrelse har under rdkenskapsaret bestatt av foljande personer:
e Ordforande Pér Frisell
e Vice Ordforande Pér-Johan Sandberg
e Sekreterare Inga-Lill Wennberg
e Ekonomi Johanna Svérdh och
Niklas Eriksson
e Ordinarie ledaméter Raoul Cannerfelt
Helena Bornholm
e HSB ordinarie ledamot Royem Mohsin
e Suppleanter Emil Baehrendtz
Katarina Gronwall Hofstedt
David Czernik
e HSB suppleant Ingen suppleant utsedd av HSB

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 17 (21) protokollférda sammantréden. 02



Vidare har olika delar av styrelsen haft ett stort antal icke protokollférda arbetsmoten
bland annat beroende av vindsforsiljningen, installation av kodlas samt byggandet av
ny tvattstuga.

Foreningens firma har tecknats av de ordinarie styrelseledamdterna Péar Frisell, Péar-
Johan Sandberg, Niklas Eriksson och Johanna Svirdh, tva i férening.

Revisorer
Internrevisorer har under aret varit Therese Svensson med Mattias Almeflo som
suppleant, bdda valda av féreningsstimman och BoRevision AB utsedd av HSBs
riksférbund.

Valberedningen
Har utgjorts av Mattias Claesson (sammankallande) samt Kaija Mustalampi.

Verksamheten

Foreningen, som bildades den 14 augusti 1926, dger och forvaltar fastigheten Gjutaren
29 i Matteus férsamling, Stockholm.

Av foreningens 159 bostadsldgenheter upplats alla med bostadsritt.

Foreningen har idag 159 rostberéttigade medlemmar.

Foreningen upplater 12 kommersiella lokaler med hyresrétt, antalet lokaler inkluderar
lagerutrymmen. Under aret har tvd mindre lokaler atertagits av fOreningen fOr att
anvandas till lagenhetsforrad.

Enligt senaste fastighetsdeklarationen som godkdndes 2013 sé& bestod foreningen av
6 863 m2 Boarea och 3 096 m2 Lokalarea.

Styrelsens malséttning &r att arbeta langsiktigt med fragor kring forvaltning, underhall
och reparationer. Foreningen har en underhéllsplan som fungerar som stéd i
planeringen av atgérder i fastigheten.

Styrelsen inhdmtar och bedomer anbud fran entreprendrer nir dtgirder i fastigheten
skall vidtas. I styrelsens langsiktiga arbete ingar ocksé att 16pande se 6ver foreningens
entreprenadavtal och hyresnivéer for lokalhyresgéster.

Vidare sker vid forfall av 1dn en forhandling av rénteniva och bedémning av 1amplig
bindningstid for att uppnd god riskspridning. Likvida medel placeras sa att god
avkastning skall erhallas.

Styrelsens malsdttning &r att 6ka medlemmarnas intresse for att tillsammans
astadkomma en vil fungerande och trivsam bostadsrittsférening.

Till forvaltningen knutna personer och foretag

Foreningen ar genom avtal med HSB Stockholm ansluten till centraliserad
fastighetsforvaltning, bade vad géller teknisk och ekonomisk forvaltning.
Fastighetsskotsel hanteras enligt avtal av Akerlunds Fastighetsservice AB och avtal
avseende trappstddningen finns med Tarjas AB.

Catharina Forslund, forvaltare hos HSB, har fungerat som vicevérd. .



Resultat och stéillning

2014 2013 2012 2011 2010

Nettoomsattning tkr 7 085 6 534 6 348 6182 5985
Rorelseresultat tkr 1815 1365 1413 1148 1274
Resultat efter finansiella poster 1 389 932 924 532 860
tkr

Balansomslutning tkr 41361 35582 32764 34050 35765

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Underhall, reparationer och andra atgarder i korta delar:

Styrelsen har liksom tidigare ar (detta ar den 8 april 2014) foretagit besiktning
och inventering av féreningens fasta egendom och Gvriga tillgangar.

Ett antal nddvindiga atgirder har identifierats. Atgirder pagar eller kommer att
pabdrjas.

Atgirder under 2014:

Den renoverade balkongen mot Sankt Eriksgatan ar nu fardigrenoverad och
godkénd av Stadsbyggnadskontoret.

De forst byggda balkongerna mot gérden har garantibesiktigats och
anmarkningar atgardats.

De tre senast byggda lagenhetsbalkongerna har slutbesiktigats och godkénts.
Viadringsbalkongernas héllbarhet har okuldrbesiktigats (av  Stockholm
Betongkonsult). Inga synbara skador framgick. Losa betongbitar bér plockas
bort 16pande.

Arbete med att atgirda de anméarkningar som framkom vid OVK besiktningen
under 2013 har pagétt under aret, ny besiktning &r planerad till varen 2015.
Insamling av grovsopor skedde helgen 10-11 ma;j.

Driftsméte hélls med Akerlunds Fastighetsservice den 3 juni.

Renovering av hissen Tomtebogatan 1 har skett, nya linor har satts in samt
drivhjul slipats.

Da foreningen har haft problem med ovidlkomna géster nattetid, har ett avtal
tecknats med ett bevakningsféretag om nattlig rondering i hela fastigheten.

For att ytterligare fOrstirka skalskyddet i fastigheten har elektroniska kodlas
monterats 1 portarna, detta innebédr att bruket av traditionella portnycklar
forsvinner under varen 2015.

Ny tvittstuga har byggts pa Sankt Eriksgatan 85, den gamla pa Tomtebogatan
stangs under borjan av 2015. I samband med bygget/renoveringen har tva nya
sakerhetsdorrar satts in, nya forrdd har byggts i gdngen och alla Gvriga dorrar i
anslutning till detta bytts ut. Styrelserummet har méalats om och fatt nya mébler.
Ett elektroniskt bokningssystem har installerats for den nya tvittstugan

TV avtalet med ComHem har forlangts med tre ar till ett betydligt lagre pris., z



e Entréer och trapphus har under sommaren/hdsten liksom tidigare éar
impregnerats med stenfix for en blank och lattstddad yta.

e Stamspolning har genomforts i hela fastigheten inkl gardsbrunnar.

e En avloppsstam har bytts mellan garaget och en lagenhet pa forsta vaningen pa
Tomtebogatan. En stor skdrva fran ett avloppsror som hittades vid en renslucka
hade orsakat 6versvamning i ldgenheten.

e Under aret har tyvirr en medlem som under en ldngre tid misskott sin 1dgenhet
vrakts med hjilp av Kronofogden och de sociala myndigheterna.

e Ny hemsida har wunder aret tagits 1 bruk, ny webadress ér
www.hsbgjutaren29.se.

Kort om efterarbetet av den stora liigenhetsbesiktningen nov/dec 2011:

e [ ett mindre antal lagenheter aterstar fortfarande brister som skall atgérdas.
Samtliga dessa ldgenhetsinnehavare har fatt en slutgiltig tidspunkt nidr dessa
brister skall vara atgdrdade. Trots detta aterstar ett mindre antal ldgenheter som
inte utfort de pa dem alagda atgérderna.

e En medlem som siljer sin ligenhet maste, om inte alla anméarkningar &r
atgdrdade och kontrollerade, till kopekontraktet bifoga rapporten fran
lagenhetsbesiktningen 2011 undertecknad av bade séljare och kdpare. Detta for
att foreningen skall veta vem som ansvarar for att nddvédndiga atgirder blir
genomforda.

Lokaler

e Foreningen har under aret forhandlat fram ett nytt hyresavtal med Q-park
avseende garaget, avtalet 16per pa 5 ar med start 1 januari 2015.

e Nytt hyresavtal for lokalen till vinster om entrén till Sankt Eriksgatan 85 har
tecknats med Kai Xin AB.

e Helenes Krog har renoverat lokalen och bl.a installerat infravirme i
uteserveringen.

e (OVK-besiktning och luftflodesmitning har gjorts hos Helenes Krog.

Vinter i Gjutaren
e Snoskottningsavtal for taken har tecknats med Ahlins plat.
e HSB Mark ansvarar for vinterunderhallet pa gardarna.
e Styrelsen har liksom tidigare ar rullande veckojour under vintern for att
kontrollera snd och is pa taken.

Sommar i Gjutaren
e Tradgardsgruppen har bestatt av Christina Jagerback, Kaija Mustalampi, Sten
Mannerquist och Emanuel Fors. Kontaktperson mellan Tridgérdsgruppen och
styrelsen har varit Johanna Sviardh.
e Avtal finns med HSB mark om skotsel av gardarna.
e Virstddning skedde sondag 13 april 2014. , >



Forsiljning av vinden samt flytt av vinds- och Killarforrad

e Ett avtal har tecknats med Savana Invest om forvarv av rédvinden. Avtalet &r
villkorat av att bygglov beviljas och att flytt av ldgenhetsforrdden beviljas.

e Friagan om flytt av forrdden har av ett antal medlemmar Overklagats till
Hyresndmnden. Hyresndmnden bif6ll foreningens beslut om att fa flytta
forraden.

e [ slutet av 2014 sd 6verklagade dock en medlem Hyresndmndens beslut till
Hovrétten. Hovrétten kom i borjan av 2015 med sitt beslut, vilket gav
foreningen ratt att flytta férraden.

e Detta innebér att medlemmarnas beslut om att flytta forrdden har vunnit laga
kraft och forséljningsprocessen kan fortsitta.

Overlatelser och andrahandsuthyrningar
e Under ridkenskapsaret har 26 (29) oOverldtelser av bostadsritter eller delar av
bostadsritter dgt rum.
e Styrelsen har beviljat 12 (11) andrahandsuthyrningar av bostadsrétter.

Ekonomi och minadsavgifter
e Inga forandringar av manadsavgifterna har skett under det gangna aret.
e Belaningsgraden far ses som relativt 1ag, ca 1 500 kr/kvm fastighetsyta.

Energibesparing
e Foreningen har avtal med Siemens vad géller virmehanteringen i fastigheten.
Detta arbete har inneburit att vi under perioden aug 13 — juli 14 minskat antalet
uttagna MWh med 142 vilket dr 8,0 % ldgre dn det s.k. basaret (dvs. innan
genomforda atgarder).

Framtida utveckling

Planerade arbeten

e Norrmalms El kommer under varen/sommaren att renovera sina lokaler.

e Bygglov har beviljats av Stadsbyggnadskontoret for vindsbyggnationen vilket
innebér att féreningen kan pabdrja de planerade renoverings- och ombyggnads-
arbetena.

e Flera avloppsror i garaget har rostrosor och méste bytas. Arbetet pabodrjas under
varen 2015 nér tvattstugan pd Tomtebogatan sténgts.

e Garantibesiktning skall genomforas avseende Barnskobutikens lager som
renoverades for fem ar sedan.

e Arbetet med att bygga nya forrad i kéllaren sé att flytten av vinds och
kallerforrad kan paborjas startas under senvintern.

Framtida manadsavgifter

e Ingen hojning av manadsavgiften dr planerad. o



Resultatdisposition
Till féreningsstimmas forfogande star:

Balanserat resultat 8 838 117 kr

Arets resultat 1389 189 kr
10 227 306 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Uttag ur yttre underhéallsfond -314 032 kr

Overforing till yttre underhallsfonden 333 000 kr

Balanserat resultat 10 208 338 kr
10 227 306 kr

Belopp som uttages fran underhallsfonden, som utgér bundet eget kapital, motsvarar
det gidngna rikenskapsérets kostnad for periodiskt underhdll. Foéreningens stadgar
anger att reservering av medel for yttre fond ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan.

Betriffande bolagets redovisade resultat och stédllning hénvisas till nedanstdende
resultat- och balansrdkningar och dirtill horande noter. Alla belopp é&r uttryckta i
kronor om inte annat anges. ;,,
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HSB Bostadsréttsforening Gjutaren i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 084 678 6 534 311
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 528 468 -3 736 449
Ovriga externa kostnader Not 3 -177 442 -205 030
Planerat underhall -314 032 -452 181
Personalkostnader och arvoden Not 4 -261 339 -267 776
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -088 409 -507 817
Summa roérelsekostnader -5 269 690 -5169 253
Rorelseresultat 1814 988 1 365 058
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3362 13 752
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -429 161 -446 812
Summa finansiella poster -425 799 -433 060
Arets resultat 1389 189 931 998

o2
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 33 381 282 28 763 024
Inventarier och maskiner Not 8 784 625 0
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 1416 331 4 259 633
35 582 238 33 022 657
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 35582 738 33023 157
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 448 029 2 308
Avrakningskonto HSB Stockholm 411 512 1786 821
Aktuell skattefordran 64 737 65 850
Ovriga fordringar Not 11 0 1 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 241 907 141 515
1166 185 1998 163
Kassa och bank Not 13 4611 740 561 152
Summa omsattningstillgéngar 5777 925 2 559 315
Summa tillgdngar 41 360 664 35 582 4720 X
2
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HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 259 107 259 107

Upplatelseavgifter 8 532 943 8 532 943

Yttre underhalisfond 1122 907 1242 088

9 914 957 10 034 138

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8838 117 7 786 938

Arets resultat 1389 189 931 998
10 227 306 8 718 936

Summa eget kapital 20 142 263 18 753 074

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 14 473 202 14 727 798

Leverantorsskulder 408 730 458 610

Fond for inre underhdll 101 899 103 813

Ovriga skulder Not 16 5117 315 264 524

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 1117 255 1 274 653

Summa skulder 21 218 401 16 829 398

Summa eget kapital och skulder 41 360 664 35582 472

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 26 120 000 26 120 000

Summa stéllda sakerheter 26 120 000 26 120 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

ce
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1389 189 931 998
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 988 409 507 817
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 377 598 1439 815
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -543 330 22 203
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4 643 599 135 142
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 477 866 1597 160
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 676 185 -4 259 633
Investeringar i maskiner/inventarier -871 805 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 547 990 -4 259 633
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -254 596 1 751 664
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -254 596 1 751 664
Arets kassaflode 2 675 280 -910 809
Likvida medel vid drets borjan 2 347 973 3 258 782
Likvida medel vid drets slut 5023 253 2 347 973

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.f,{z‘
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fr&n och med rékenskapsdret 2014 upprattas arsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna r&d férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overg&ngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre féretag och kan d& valja att inte rdkna om jamfdrelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har dérmed tillampats for de 8r som
presenteras i &rsredovisningen, vilket innebar att det finns brister i jamforbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar. Detta medfor en forandring
gentemot foregdende &rs berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2% av

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p3 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprkstagande frdn underhalisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229)'6%
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3325 464 3325 464
Hyror 3591 866 3320 452
Ovriga intakter 247 580 50 779
Bruttoomsattning 7 164 910 6 696 695
Avgifts- och hyresbortfall -80 232 -162 384
7 084 678 6 534 311
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 359 130 323 240
Reparationer 453 188 609 678
El 132 671 167 567
Uppvarmning 1202 184 1302 155
Vatten 172 691 148 233
Sophdamtning 113 470 109 863
Fastighetsforsakring 99 514 75228
Kabel-TV och bredband 97 290 103 740
Fastighetsskatt 394 946 397 489
Forvaltningsarvoden 426 503 431 371
Ovriga driftskostnader 76 882 67 883
3528 468 3 736 449
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 84 412 0
Hyror och arrenden 3400 2813
Forbrukningsinventarier och varuinkop 11 305 10 865
Administrationskostnader 8513 76 858
Extern revision 13 467 11 075
Konsultkostnader 10 545 61 619
Medlemsavgifter 45 800 41 800
177 442 205 030
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 206 000 206 000
Revisionsarvode 4000 4000
Sociala avgifter 51 339 57 776
261 339 267 776
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1520 2 091
Ovriga ranteintakter 1842 11 661
3362 13 752
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 428 096 441 865
Ovriga rantekostnader 1 065 4947
429 161 446 812,
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Y, Org Nr: 702000-7642

HSB Bostadsréttsforening Gjutaren i Stockholm

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 39 408 350 39 408 350
Anskaffningsvarde mark 378 750 378 750
Arets investeringar 5519 487 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 45 306 587 39 787 100
Ingdende avskrivningar -11 024 076 -10 516 259
Arets avskrivningar -901 229 -507 817
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11925305 -11 024 076
Utgdende bokfért varde 33 381 282 28 763 024
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 15 000 000 15 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 5200 000 5200 000
Summa taxeringsvarde 186 200 000 186 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Arets investeringar 871 805 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 871 805 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar -87 180 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar -87 180 0

Bokfort varde 784 625 0
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 4 259 633 0

Omklassificering -2 843 302 4 259 633

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1416 331 4 259 633
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 0 1 669

0 1 669 oa

13



Org Nr: 702000-7642

HSB Bostadsriattsforening Gjutaren i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 241 907 141 515
241 907 141 515
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Nordea 4611 740 561 152
4 611 740 561 152
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 259 107 8 532 943 1242 088 7 786 938 931 998
Resultatdisposition -119181 1051179 -931 998
Arets resultat 1389 189
Belopp vid érets slut 259 107 8532943 1122907 8838 117 1389 189
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788298761 2,30%  2015-03-18 4062 029 41 556
Nordea Hypotek 39788321801 1,51%  2015-03-20 2439 798 25 040
Nordea Hypotek 39788565840 495%  2016-02-17 3000 000 0
Nordea Hypotek 39788578292 2,17%  2015-03-04 2971 375 188 000
Nordea Hypotek 39788626955 2,30%  2015-03-04 2 000 000 0
14 473 202 254 596
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 218 606
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 200 222
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 100 068 95 994
Momsskuld 150 194 165 658
HP vindar 4 800 000 0
Ovriga kortfristiga skulder 67 053 2 872
5117 315 264 524
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 54 058 54 579
Forutbetalda hyror och avgifter 677 406 839 645
Ovriga upplupna kostnader 385 791 380 429
1117 255 1274 653

Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nistkommande ar. 0&
49
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@ Org Nr: 702000-7642

HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
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Revisionsberattelse

Org Nr: 702000-7642

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm, org.nr. 702000-7642

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm for rékenskapsaret 2014-
01-01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgéarder som ska utforas, bland
annat genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm for rakenskapsaret 2014-
01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm

Totala kostnader
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

10T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... .......o.ooeeie e e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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