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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Org.nr: 702000-7642

far hdrmed avge drsredovisning f6r féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31



Medlemmarna i HSB Bostadsriittsforening Gjutaren i Stockholm kallas hirmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Tid: Mandagen den 19 maj 2014 kl 19.00
Plats: Karlbergssalen i Filadelfiakyrkan.

DAGORDNING
1 Stdmmans 6ppnande
Val av stimmoordférande
Anmélan av ordférandes val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd
Faststdllande av dagordning
Val av tvd personer att jdmte ordférande justera protokollet samt val av rostraknare
Fraga om kallelse behorigen skett
Styrelsens arsredovisningar
Revisorernas beréttelse
Beslut i anledning av resultatridkningen och balansrikningen
Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen
Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer f6r mandatperioden till nésta
ordinarie stimma samt principerna for andra ekonomiska ersittningar for
styrelseledamoter
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
15 Val av revisorer och suppleant
16 Val av valberedning
17 Erforderligt val av representation i HSB
18 Ovriga i kallelsen anmilda drenden (se bilagor)
" Motion nr 1 “angéende informationsblad” fér BRF Gjutarens medlemmar.
= Motion nr 2 "géllande solceller” vid vindsbyggnation.
= Motion nr 3 80 % erséttning for balkongfonster” vid vindsbyggnation.
19 Stdmmans avslutning
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Péa foreningsstdimman har varje medlen en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i
foreningen har medlemmen endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems rétt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombudet skall forete
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hogst ett ar
fran utfdrdandet. Ombudet far bara foretrdda en medlem.

Medlem fér pa foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde. For fysisk person géller
att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Vilkomnal!
Styrelsen



Motion angaende informationsblad

I foregdende drsmote togs publicering av informationsblad upp.
Jag foreslar att medlemmarna i brf Gjutaren far informationsblad
minst 4 ganger om aret.

Varje ménad nar vindsbygget trader i kraft.

Stackholm den 28 februari 2014 e

Kaija Mustalampi ‘ .



Styrelsen

BRF Gjutaren

S:t. Zriksgatan 85
Stockholm

MOITION till stdmman 2014

Vi som byggt balkonger bsr f4 ersdttning med 80 %

for det fonster foreningen inte behdvt sitta in hos 0ss,
men ersdttningen skall ej g& till oss utan till

Cancer Rehab Fonden och Barncancerfonden.

Vi kanske skall tdnka om nir det gdller Solceller pé
taken Tomtebogatan och S:t Eriksgat b,c.d. nu nir vi
skall bygga vindsviningar ,bsr kunna ldggas in i bygg-
planerna.
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Styrelsen BRF Gjutaren
S:t. Eriksgatan 85
113 32 Stockholm

Komplettering av min motion 1 till stdmman 2014

Mottivering till mitt forslag om viss &terbetalning av
fonsterbyte for oss som bekostat balkonger c:a 100.000:-
hédnvigagzjag till styrelsens skrift om vindsprojekt.

(Se skrift om ligenhetsdsrrar)

Styrelsens beslut att de medlemmar som tidigare satt in
sdkerhetsdorrar, skall erhdlla 80% av kostnaden for

sin dorr (?22.000) tillbaka, kan jag inte se annat #n att

vi sparat in en kostnad av byte av 1 fonster vilket bdr ge oss
en viss 4terbetalning ( mitt férslag 80 % av kostnad av byte
for 1 fonster).

For ovrigt &dr jag inte intresserad sjdlv av pengarna, utan de
kan enligt mitt forslag g4 till Cancer Rehab Fonden och
Barncancerfonden.

Stockholm 12 April 2014
Gosta Gyllenflykt

Lgh 68

S:t Eriksgatan 85 a



Arsredovisning for
rikenskapsaret 2013

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm organisationsnummer
702000-7642, avger hiarmed f6ljande arsredovisning:

Forvaltningsberiittelse

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 26 maj 2013.

P4 stimman deltog 29 rostberéttigade medlemmar, de innehade ocksa 5 stycken
fullmakter.

Dessutom har fyra (tre) extra stimmor hallits;

e Den 12 februari samt 26 februari for beslut om stadgeédndring for att kunna ta ut
den tidigare beslutade extra manadsavgiften fran medlemmar som byggt
balkong.

e Den 3 juni holls en extrastimma utan beslutspunkt med information om
foreslagen flytt av vindsforrad samt foreslagen forsdljning av ravind.

e Den 23 november holls en extrastimma for beslut om att flytta vindsforradden
och beslut om forséljning av ravinden.

Styrelse
Foreningens styrelse har under rékenskapsaret bestatt av foljande personer:
e Ordforande Pér Frisell
e Vice Ordforande Péar-Johan Sandberg
e Sekreterare Inga-Lill Wennberg
e Ekonomi Dennis Hansson
e Ordinarie ledamoter Raoul Cannerfelt

Alexander Widell
e HSB ordinarie ledamot Caroline Edberg t.o.m 4 mars 2014
Royem Mohsin fr.o.m 1 april 2014

e Suppleanter Katarina Gronwall Hofstedt
Pierre Hjartstrom
AnnaKarin Zetterberg
e HSB suppleant Ingen suppleant utsedd av HSB
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Styrelsen har under verksamhetséret héllit 21 (19) protokollférda sammantrdaden.
Foreningens firma har tecknats av de ordinarie styrelseledamoterna Par Frisell, Pér-
Johan Sandberg, Dennis Hansson och Inga-Lill Wennberg, tvé i forening.

Revisorer
Internrevisorer har under aret varit Sara Grenmark med Therese Svensson som

suppleant, bada valda av foreningsstimman samt BoRevision AB utsedd av HSBs
riksforbund.

Valberedningen
har utgjorts av Mattias Claesson (sammankallande) och Maxime Widell.

Verksamheten

Foéreningen, som bildades den 14 augusti 1926, dger och forvaltar fastigheten Gjutaren
29 i Matteus forsamling, Stockholm.

Av foreningens 159 bostadslidgenheter uppléts alla med bostadsrétt.

Foreningen har idag 159 rostberittigade medlemmar.

Foreningen uppléter 14 kommersiella lokaler med hyresritt, antalet lokaler inkluderar
lagerutrymmen.

Enligt senaste fastighetsdeklarationen som godkdndes 2013 s& bestod foreningen av
6 863 m2 Boarea och 3 096 m2 Lokalarea.

Styrelsens mélséttning 4r att arbeta langsiktigt med fragor kring forvaltning, underhall
och reparationer. Foreningen har en underhallsplan som fungerar som stod i
planeringen av dtgédrder i fastigheten.

Styrelsen inhdmtar och bedomer anbud fran entreprenérer nir atgdrder i fastigheten
skall vidtas. I styrelsens langsiktiga arbete ingér ocksé att 16pande se 6ver foreningens
entreprenadavtal och hyresnivaer for lokalhyresgéster.

Vidare sker vid forfall av 1an en forhandling av réntenivd och bedémning av ldmplig
bindningstid for att uppnd god riskspridning. Likvida medel placeras sa att god
avkastning skall erhallas.

Styrelsens mélséttning &r att oka medlemmarnas intresse for att tillsammans
astadkomma en vil fungerande och trivsam bostadsrattsférening.

Till forvaltningen knutna personer och foretag

Foreningen #r genom avtal med HSB Stockholm ansluten till centraliserad
fastighetsforvaltning, bade vad géller teknisk och ekonomisk forvaltning.
Fastighetsskotsel hanteras enligt avtal av Akerlunds Fastighetsservice AB och avtal
avseende trappstddningen finns med Tarjas AB.

Catharina Forslund, forvaltare hos HSB, har fungerat som vicevird.




Resultat och stillning

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning tkr 6 534 6 348 6182 5985 8481
Rorelseresultat tkr 1365 1413 1148 1274 2 644
Resultat efter finansiella poster 932 924 532 860 1 849
tkr
Balansomslutning tkr 35582 32764 34050 35765 32374

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Underhall, reparationer och andra atgirder i korta delar:

Styrelsen har liksom tidigare &r (detta &r den 30 april 2013) foretagit besiktning och
inventering av foreningens fasta egendom och ovriga tillgangar.

Ett antal nodvindiga &tgérder har identifierats. Atgirder pagér samt kommer att
paborjas under de ndrmaste aren.

Atgirder under 2013:

Fonstren har renoverats/bytts i samtliga ldgenheter och lokaler (utom Helens
Krog). Arbetet utfordes av Fog & Fonster som efter en upphandling och
forhandlingsrunda var det foretag som fick arbetet. De nya fonstren som vetter
mot Sankt Eriksgatan &r ljudddmpande och féreningen har efter kontroll-
métningar ocksé fatt det bidrag fran Miljokontoret som vi hoppades péd da
arbetet resulterade i en tystare boendemilj6. Anledningen till att fonstren inte
byttes pd Helenes Krog var att dessa redan tidigare var utbytta mot nya fonster.
I samband med fonsterrenoveringen har ocksd nya spaltventiler monterats i
manga ldgenheter. Mot Sankt Eriksgatan &r dessa spaltventiler ljuddémpande.
Cykelforrdden har rensats och cyklar som inte varit uppmérkta med dgarens
namn har transporterats bort efter att de statt uppstéllda péd gérden under ett
antal ménader.

Rapporten fran SPIMFAB:s arbete (som #r kostnadsfritt for foreningen) med att
undersoka marken dédr det tidigare funnits en bensinstation har inkommit.
Framforallt 4r detta omréde, det som idag hyrs av Norrmalms El. Deras uppdrag
var att understka och eventuellt sanera fororenad mark och grundvatten inom
fastigheter dér bensinstationer legat. Inventeringen visar att risken for
exponering av kvarlamnad fororening bedoms som lag. Inga vidare atgérder
kommer darfor att vidtas i dagsldget.

Barnskospecialistens ventilationsaggregat &r utbytt.

Den helt nédvéndiga renovering av balkongen mot Sankt Eriksgatan, dir puts
rasat ner pa gatan, har pabdorjats under hosten 2013 och forvéntas vara helt klart
under varen 2014. Arbetet blev betydligt mer omfattande och kostnadskridvande
an vad som planerades fran forsta borjan, beroende pa att balkongen visade sig
vara i sdmre skick 4n vad som kunde utldsas vid den tidigare besiktningen.
Detta innebar att en helt ny balkong fick byggas. Da Stadsbyggnadskontoret
inte accepterar nagra som helst avsteg fran originalet fick allt tillverkas for



hand. Det som nu aterstdr innan en slutbesiktning kan ske, & mindre
korrigeringar exvis montering av glaspartier utmed balkongrécket.

Injustering av takfléktarna har gjorts under aret.

OVK besiktning har genomforts under &ret. Foreningen har utifrén den
besiktningen fétt ett antal anmérkningar som maste atgidrdas och det arbetet
pagar med hjilp av konsulter.

Upphandling av Fastighetsforsékringen har skett infor 2014 med resultatet att
foreningen byter forsédkringsbolag fran Folksam till Gjensidige.

I samband med byte av fastighetsforsikringsbolag tecknades ocksa en utokad
ansvarsforsékring for styrelsen. Detta pa inrddan av var forsdkringskonsult, d&
den gamla ansvarsforsékringen inte ansags vara tillrickligt bra. Avtalet
tecknades med AIG.

Hissen Tomtebogatan 1 har genomgétt en stérre kostsam reparation beroende
pa kraftigt slitage pa vajrar och drivhjul som uppkommit efter dverbelastning.
Foreningen fick dock en storre del av kostnaden fran fastighetsforsidkringen.
Sakerhetsdorrar har installerats till kédllarforrdd Sankt Eriksgatan 85 och i1
garagerampen in till Norrmalms El.

Insamling av grovsopor gjordes helgen 4-5 maj.

Foreningen har framforhandlat ett nytt avtal med HSB for perioden 2014 —
2016 avseende ekonomisk och teknisk (administrativ) forvaltning.

I garaget har ett flertal trasiga och rostiga avloppsror i omgéngar bytts ut for att
slippa lickage ner pé bilarna som stér parkerade.

En upphandling av FEI till fastighetens gemensamma utrymmen har skett vilket
innebar att ett 2-arigt avtal tecknats med Wallenstam. Avtalet innebér ocksé att
fastighetens el nu kommer fran vindkraft.

Kort om efterarbetet av den stora léigenhetsbesiktningen nov/dec 2011:

Foreningen har under &ret slutligen med hjdlp av bland annat de sociala
myndigheterna fatt tilltréde till samtliga lagenheter i foreningen.

I ett mindre antal ldgenheter aterstar fortfarande nodvindiga atgérder som skall
atgdrdas, samtliga har fatt en slutgiltig tidsplan pa att detta skall vara atgérdat
varen 2014.

Kontroll av de felaktigt installerade spisfliktarna som rapporterats har gjorts

i samband med injusteringen av takfléktarna.

Medlem som séljer sin ldgenhet maste till kopekontraktet bifoga rapporten frén
lagenhetsbesiktningen 2011 undertecknad av sdljare och kopare om inte alla
anmérkningar dr atgérdade och kontrollerade. Detta for att féreningen skall veta
vem som ansvarar for att nodvandiga atgirder blir genomforda.

Lokaler

Uppségning av hyresavtalet avseende féreningens garage for omforhandling av
hyran har skett.

Hyresférhandlingar pagér och hyresgisten Q-park har ocksa ansokt om medling
via Hyresnamnden.



e Telia Sonera (telemaster pd taket) har ockséa enligt plan avflyttat hosten 2013
fran den vindslokal de hyrt i fastigheten.

e Sigge & Juno har avslutat sin verksamhet och avflyttat fran lokalen. Ny
hyresgést dr Lamooi Consulting AB.

e ] december 2013 gick Barnskospecialisten mycket ovéntat i konkurs. Genom ett
mycket snabbt agerande av véar vice ordférande fick foreningen néstan
omgdende en ny hyresgidst, Momlin AB. Ett foretag som idag driver en
barnskobutik i Uppsala och som fortsitter med att driva Barnskospecialistens
verksamhet vidare i1 lokalerna. Barnskospecialisten betalade samtliga hyror
fram till konkursen och foreningen drabbas dirmed endast av ett mindre
hyresbortfall. Tvd av den gamla Barnskospecialistens hyreskontrakt avseende
tvd mindre lagerlokaler hyrs nu pa kortare tid utan besittningsskydd mot
bakgrund av den kommande flytten av vinds- och killarforrad da dessa ytor kan
komma att behdva utnyttjas till f6rrad (se mer nedan).

Vinter i Gjutaren
e Snoskottningsavtal for taken har tecknats med Ahlins plat.
e HSB Mark ansvarar for vinterunderhallet pa gardarna.
e Styrelsen har liksom tidigare ar rullande veckojour under vintern for att
kontrollera sno och is pa taken.

Sommar i Gjutaren
e Triadgardsgruppen har bestatt av Christina Jégerbdck, Kaija Mustalampi, Sten
Mannerquist och Emanuel Fors. Kontaktperson mellan Tradgardsgruppen och
styrelsen har varit AnnaKarin Zetterberg.
e Avtal finns med HSB mark om skétsel av gardarna.
e Foreningens géardar kunde pa grund av regn inte som sedvanligt vérstddas i
samband med foreningsstimman. Stddningen genomfordes senare.

Forsiljning av vinden samt flytt av vinds- och kéllarforrad

e Under storre delen 2013 sd har arbetet med att utvidrdera mojligheterna {or en
framtida forsdljning av vinden pégatt.

e En forsdljning av vinden kan endast ske under forutsdttning att en flytt av
vindsforraden samtidigt sker. D& foreningens ytor dr begréinsade och da det inte
finns nagra Gverblivna/tomma ytor sa maste samtidigt alla kallarforrad byggas
om och flyttas for att fa plats for de forrdd som maste ldmna vinden. Detta
resulterar i att samtliga medlemmar far mindre forrad &n vad de har idag.

e FEtt antal informationsméten har under aret avhallits ddr medlemmarna har fatt
mojlighet att stédlla frdgor om projektet.

e Den 23 november holls sa en Extra stimma med tvéa beslutspunkter:

o Flytt av vindsforraden.

o Forsiljning av rdvinden till ett lagsta pris av 29 000 kr/m2.
Foreningens medlemmar antog genom omrostning och med nddvindig
majoritet bagge dessa beslutspunkter och majoriteten av medlemmarna vill
alltsa gé vidare och sélja rdvinden samt flytta vindsforraden.
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e Arbetet med att ta fram ett forsdljningsprospekt samt material till Hyres-
ndmnden har pagéatt under tiden efter den 23 november.
De medlemmar som rostade Nej och som inte utnyttjat mojligheten till att i
efterhand ldmna sitt medgivande samt de som inte deltog i stimman och i
efterhand inte ldmnat sitt medgivande, kommer automatiskt att bli féreningens
motparter i Hyresndmnden.

Overlatelser och andrahandsuthyrningar

Under rékenskapséret har 29 (23) overlatelser av bostadsritter ecller delar av
bostadsritter dgt rum.

Styrelsen har beviljat 11 (8) andrahandsuthyrningar av bostadsritter.

Ekonomi och manadsavgifter

Inga fordndringar av manadsavgifterna har skett under det géngna aret, bortsett fran
for de medlemmar som byggt balkong.

Foreningen har under aret beslutat att ta upp ett nytt 1&n (MSEK 2) for att finansiera
balkongrenoveringen Sankt Eriksgatan respektive fonsterrenoveringen. Beldnings-
graden (efter det nya lanet) far ses som relativt lag (ca 1 500 kr/kvm fastighetsyta),
vilket tillsammans med nuvarande rénteldge lag till grund for styrelsens beslut att ta
upp det nya lanet for att finansiera ovan atgérder.

Energibesparing

Foreningen har avtal med Siemens vad giller virmehanteringen i fastigheten. Detta
arbete har inneburit att vi under perioden aug 12 — juli 13 minskat antalet uttagna
MWh med 212 vilket dr 12,0 % ldgre dn det s.k basaret (dvs innan genomforda
atgirder), ekonomiskt innebér detta en besparing pa ca 125000 Sek jimfort med
baséret.

Energi, utslipp, miljopaverkan

Projekt/enhet Brf Gjutaren
Datum 2013-07-31
Ifylld av Anna Carlsson Siemens
Summa energi (kWh) - 211 740
Utsliapp

Koldioxid (kg) -22212
Svaveldioxid (kg) -6
Kviveoxider (kg) -23

Metan (kg) 0

Flyktiga organiska foreningar exkl. metan (kg) 0
Miljopaverkan

Vixthuseffekt (kg koldioxidekvivalenter) -22212
Smog (kg etylenekvivalenter) -9
Forsurning (kg svaveldioxidekvivalenter) -23

Framtida utveckling
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Fo6reningens hemsida

Under 4ret som varit har ett arbete pagétt med att bygga en ny hemsida for
foreningen. Dagens hemsida som vi har via HSB ér alldeles for svararbetad nér
det géller mojligheter att exvis redigera text eller att ligga in ny text. Dérfor har
beslut tagits att féreningen lamnar HSB:s hemsida och startar en egen som vi
mycket enklare och effektivare kan halla uppdaterad.

Den nya hemsidans adress kommer att bli www.hsbgjutaren29.se, information
kommer att anslds nir den triader i kraft, likasd kommer ldankning fran den
gamla hemsidan till den nya att ske.

Planerade arbeten

Insamling av grovsopor kommer att ske helgen den 10-11 maj.

Ytterligare sékerhetsdorrar kommer att monteras in till tvéttstugan/ cykel-
rummet Sankt Eriksgatan 85 och in till elrummet Tomtebogatan 3.

Under mars/april 2014 har en stamspolning genomftrts av foreningens
lagenheter, lokaler, allménna utrymmen och gardsbrunnar. Det aterstéar ett 10-
tal lagenheter dér vi inte blivit insldppta trots avisering och dér nytt forsok
maste goras.

Under védren 2014 s& har tre medlemmar passat pa att, innan bygglovet gick ut,
bygga balkonger till sina ldgenheter.

Arbetet med att folja upp fastighetsbesiktningen kommer att fortsdtta och
atgédrder utifrdn behov kommer att fortsdtta. Ny fastighetsbesiktning gors under
varen.

Foreningen har haft problem med inbrott i gemensamma utrymmen, likasd har
obehdriga patréffats i fastigheten nattetid. For att forsoka komma till ritta med
detta sa har pa forsok, ett avtal tecknats med All-Bevakning som i samband att
de ronderar fastighetens garage nattetid 4ven besoker foreningens fastighet.

Vid omldggning av 1an kommer i likhet med tidigare &r behovet av
riskspridning att vdgas in som en komponent vid bedomning av lamplig l6ptid.
Ingen fordndring av manadsavgifterna dr planerade i budgeten.

Foreningens tvittstugor dr i behov av upprustning bade vad giller lokaler och
maskiner, de senare &r i ett skick som innebdr att storre reparationer inte dr
lonsamt. En utredning om detta har startat och planer finns pé att renovera
tvittstugor och investera i nya maskiner.

Framtida manadsavgifter

Styrelsen har inga planerade hojningar av ménadsavgiften.
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Resultatdisposition
Till foreningsstammas forfogande star:

Balanserat resultat 7 786 938 kronor

Arets resultat 931 998 kronor
8 718 936 kronor

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Uttag ur yttre underhallsfond - 452 181 kronor

Overforing till yttre underhallsfonden 333 000 kronor

Balanserat resultat 8 838 117 kronor
8 718 936 kronor

Belopp som uttages frin underhéllsfonden, som utgér bundet eget kapital, motsvarar
det gangna rdkenskapsarets kostnad for periodiskt underhall. Foreningens stadgar
anger det minimibelopp som arligen skall 6verforas till underhallsfonden.

Betrdffande bolagets redovisade resultat och stillning hénvisas till nedanstdende
resultat- och balansrdkningar och dértill horande noter. Alla belopp dr uttryckta i
kronor om inte annat anges.
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Org Nr: 702000-7642

HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 6 534 311 6 348 249
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 811 765 -3 545 698
Planerat underhall -452 181 -449 409
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -397 489 -406 404
Avskrivningar Not 3 -507 817 -532 880
Summa fastighetskostnader -5 169 253 -4 934 391
Rorelseresultat 1 365 058 1413 858
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 13752 28 425
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -446 812 -518 218
Summa finansiella poster -433 060 -489 793
Arets resultat 931 998 924 065
7
&y
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Y, Org Nr: 702000-7642
H/OBE
OO/

HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anléggningstillgingar
Byggnader och ombyggnader Not 6 28 384 274 28 892 091
Mark och markanlaggningar Not 7 378 750 378 750
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 4 259 633 0
33 022 657 29 270 841
Finansiella anléggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 33 023 157 29 271 341
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 308 3300
Avrakningskonto HSB Stockholm 1786 821 1 868 738
Ovriga fordringar Not 10 67 519 52 385
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 141 515 177 860
1998 163 2102 283
Kassa och bank Not 12 561 152 1 390 044
Summa omséttningstillgdngar 2 559 315 3492 327
Summa tillgéngar 35 582 472 32763 668
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@ : Org Nr: 702000-7642

HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 259 107 259 107

Upplatelseavgifter 8 532 943 8532 943

Underhalisfond 1242 088 1 358 497
10 034 138 10 150 547

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 786 938 6 746 464

Rrets resultat 931 998 924 065

8 718 936 7 670 529

Summa eget kapital 18 753 074 17 821 076

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 14727 798 12 976 134

Leverantdrsskulder 458 610 378 706

Fond for inre underhall 103 813 112 184

Ovriga skulder Not 15 264 524 260 375

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1274 653 1215192

Summa skulder 16 829 398 14 942 592

Summa eget kapital och skulder 35582 472 32763 668

Poster inom linjen

Stéllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 26 120 000 26 120 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 26 120 000 26 120 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsréttsforening Gjutaren i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 931 998 924 065
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 507 817 532 880
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 1439 815 1 456 945
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 22 203 9673
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 135 142 -5 518
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 1597 160 1461 099
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 259 633 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -4 259 633 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 1751 664 -2 204 649
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 1751 664 -2 204 649
Arets kassafléde -910 810 -743 550
Likvida medel vid drets borjan 3 258 782 4 002 331
Likvida medel vid drets slut 2347 973 3 258 782

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Gjutaren i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Frén och med rékenskapsdr som pdbdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att féreningen framtida &r
kommer att uppratta rsredovisning enligt ett s8 kallat K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pad avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker
fran denna drsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-&rig rak avskrivningsplan och grundar sig p& anlidggningens anskaffningsvérde och
berdknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 20-50 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pé inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Arvoden styrelse 206 000 140 000

Sociala kostnader 57 776 29 853
263 776 169 853

Revisorer

Foreningsvald 4 000 2 500

Totalt 267 776 172 353

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Bostadsriattsforening Gjutaren i Stockholm
2013-01-01  2012-01-01

Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3325 464 3 325 464
Hyror 2 957 565 2 853 852
Ovriga intakter 413 666 394 886
Bruttoomsattning 6 696 695 6 574 202
Avgifts- och hyresbortfall -162 384 -225 953
6534 311 6 348 249
Not 2 Drift
Personalkostnader 267 776 172 353
Fastighetsskétsel och lokalvard 323 240 363 510
Reparationer 609 678 461 633
El 167 567 171 238
Uppvérmning 1302 155 1307 504
Vatten 148 233 150 662
Sophé@mtning 109 863 103 447
Fastighetsforsakring 75228 71970
Kabel-TV 92 881 89 398
Ovriga avgifter 10 859 10 955
Forvaltningsarvoden 431 371 338 879
Ovriga driftskostnader 272 913 304 150
3811765 3 545 699
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 265 573 265 573
Om- och tillbyggnad 242 244 267 307
507 817 532 880
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 2 091 2821
Ovriga rénteintékter 11 661 25 604
13752 28 425
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 441 865 517 418
Ovriga rantekostnader 4947 800
446 812 518 218
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Noter 2013-12-31  2012-12-31

Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 39 408 350 39 408 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 39 408 350 39 408 350
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 516 259 -9 983 379
Arets avskrivningar -507 817 -532 880
Utg&ende avskrivningar -11 024 076 -10 516 259
Bokfort varde 28 384 274 28 892 091

Taxeringsvarde

Byggnader 88 000 000 81 800 000
Mark 98 200 000 85 282 000
186 200 000 167 082 000

Not 7 Mark och markanldggningar

Ingdende anskaffningsvarde mark 378 750 378 750

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 378 750 378 750

Bokfort virde 378 750 378 750
Not 8 Pdgdende nyanldggningar och férskott

Arets investeringar 4 259 633 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 259 633 0
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordringar 65 850 52 385
Skattekonto 1 669 0
67 519 52 385

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsdkring 99 038 75 228
Kabel TV 23 236 23 215
Ovriga férutbetalda kostnader 19 241 79 417

141 515 177 860
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 12 Kassa och bank

Nordea 110 773 1389 718
Nordea balkonger 450 379 326
561 152 1 390 044

Not 13 Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 3drets ingdng 259 107 8 532 943 1358 497 6 746 464 924 065
Resultatdisp enl. stdammobeslut -116 409 1040 474 -924 065
Krets resultat 931998
Belopp vid &rets slut 259107 8532943 1242 088 7 786 938 931 998
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nésta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788298761 3,25%  2014-06-18 4 103 585 10 389
Nordea Hypotek 39788321801 2,49%  2014-03-20 2 464 838 6 260
Nordea Hypotek 39788565840 4,95%  2016-02-17 3 000 000 0
Nordea Hypotek 39788578292 2,44%  2014-03-15 3 159 375 188 000
Nordea Hypotek 39788626955 2,27%  2014-03-15 2 000 000 0
14 727 798 204 649
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 523 149
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 704 553
Not 15 Ovriga skulder
Moms 165 658 136 004
Skattekonto 0 37 072
Depositioner 95 994 87 299
Ovriga skulder 2 872 0
264 524 260 375
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 54 579 56 268
Forutbetalda hyror och avgifter 839 645 753 419
El 17 494 17 246
Fjarrvéarme 162 125 219 207
BoRevision 10 000 11 000
Ovriga upplupna kostnader 190 810 158 052

1274 653 1215192
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm
2013-12-31  2012-12-31

Noter
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Vér revisionsberéttelse har 2')//‘/1 :ZC// 9lémnats betréaffande denna &rsredovisning
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Rt Elroiis Hans Kypengren // /

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsherittelse

Org Nr: 702000-7642

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm, org.nr. 702000-7642

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm for rakenskapséaret 2013-
01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards an Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp ach annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andaméalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av farslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm for rékenskapsaret 2013-
01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uitalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sait har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

2e/7

Stockholm den - 91' &

Av foreni - BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

i -— ij\ﬂm( ‘K forordnad revisor
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HSB Bostadsrattsforening Gjutaren i Stockholm

Totala kostnader
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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